ROMANIA §
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

COMUNA I.C. BRATIANU
STR. PRINCIPALA, NR. 45
JUDETUL TULCEA, COD POSTAL 827100
TEL: 0240-573.134
www.icbratianu.ro
primaria_icbratianu@yahoo.com

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANR.S6
din 14.02.2024

Privind : aprobarea inchirierii prin atribuire directi a suprafetei de 31,3681 ha teren
arabil extravilan, proprietate privata a comunei I.C.Britianu

Initiator: Viceprimar Puscasu Dinut cu atributii de primar conform HCL nr.62/
25.08.2023
Nr. de inregistrare si data depunerii proiectului : 2 din 10.01.2024

Consiliul local al comunei I.C. Britianu, intrunit in sedintd extraordinari la data de

14.02.2024

Avind in vedere:

- referatul nr.107/10.01.2024 privind necesitatea adoptarii proiectului de hotédrdre privind
aprobarea inchirierii prin atribuire directa a suprafetei de 31,3681 ha teren arabil extravilan,
proprietate privata a comunei 1.C.Britianu intocmit de referent agricol Eftimie Lucica

- referatul de aprobare al viceprimarului cu atributii de primar al comunei IC Bratianu nr.108 /
10.01.2024 ;

- raportul de specialitate nr.109/10.01.2024 intocmit de compartimentul registru agricol ;

- raportul de specialitate nr.112/10.01.2024 intocmit de compartimentul buget finante registru
agricol ;

- avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei I.C.
Bréatianu ;

HCL nr.19/10.07.2001 privind insusirea inventarului cu bunurile care alcatuiesc domeniului public al
comunei [.C.Bratianu, Anexa 25 din HG nr.1360/27.12.2001 ;

- Raportul de evaluare intocmit de domnul Saraev lonut, evaluator autorizat , in vederea
stabilirii pretului chiriei ;

In conformitate cu :

- Ordinul nr. 544 din 21 iunie 2013 privind metodologia de calcul a incarcéturii optime de
animale pe hectar de pajiste
- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil. republicata, cu modificérile ulterioare;



- prevederile art. 16 alin.(2) - (6) din Legea nr.32 / 2019 a Zootehniei M.O. nr.
53/21.01.2019;

- prevederile art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare M.O. nr.1 / 1998 ;

- prevederile art. 129 alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. b) , 139 alin.(1) alin.(3) lit.a) ,art.333, art.334,
art.354, art.355, art.362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- prevederile REGULAMENTUL (UE) NR. 13052013 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN SI AL CONSILIULUI din 17 decembrie 2013 privind sprijinul pentru
dezvoltare rurali acordat din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurald (FEADR) si
de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 1698/2005 al Consiliului Uniunii Europene

- prevederile REGULAMENTUL (UE) NR. 2021/2115/2021 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN SI AL CONSILIULUI din 2 decembrie 2021 de stabilire a normelor privind
sprijinul pentru planurile strategice care urmeaza a fi elaborate de statele membre in cadrul politicii
agricole comune (planurile strategice PAC) si finantate de Fondul european de garantare agricola
(FEGA) si de Fondul european agricol pentru dezvoltare ruraldi (FEADR) si de abrogare a
Regulamentelor (UE) nr. 1305/2013 si (UE) nr. 1307/2013

In temeiul prevederilor art.139 si art.196 alin. (1), lita) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea . prin atribuire directa, pe o perioada de 5 ani, a suprafetei de
31,3681 ha teren arabil extravilan, din domeniul privat al u.a.t. Comuna I.C.Brétianu, pentru care se
vor incheia contracte de inchiriere prin atribuire directd cu crescétorii de animale conform prevederilor
art.16, alin.2-6 din Legea nr.32/2019, Legea Zootehniei, modificatd si completatd, suprafata fiind
identificatd astfel:

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt.
(HA)
1 3 164 A9 3
2 6 162 All |
3 7 162 All t
4 8 162 All 1
5 9 162 All 1
6 10 162 All [
7 11 162 All [
8 12 162 All I
9 13 162 All I
10 14 162 All I
11 15 162 All I
12 16 162 All 1
13 17 162 All [
14 18 162 All 1
15 19 162 All [




16 20 162 All 1
17 21 162 All 1
18 22 162 All [
19 23 162 All 1
20 24 162 All 1
21 25 162 All 1
22 26 162 All 1
23 97 162 All 1
24 28 162 All 1
25 29 162 All 1
26 30 162 All 1,3681
27 2 159 Al4 I
28 5 159 Al4 2

TOTAL=31,3681 ha

(2) Atribuire directd se va face de cétre comisia de atribuire directa prin analizarea dosarelor depuse
in ziua de 22.02.2024, incepand cu orele 10,00.

(3) Solicitantii pot depune cerere insotitd de documentele mentionate in documentatia de atribuire pana
la data de 21.02.2024,orele 12,00

Art.3 Incheierea contractelor de inchiriere se va face in baza cererilor formulate de crescatorii de
animale / pasari , persoane fizice sau persoane juridice, care detin animale din speciile: taurine,
bubaline, ovine, caprine, suine, care nu dispun de terenuri cu destinajie agricola
concesionate/arendate/inchiriate si care indeplinesc conditiile previzute la art.16 alin.(4), (5) si (6) din
Legea nr.32/2019 a zootehniei ,conform anuntului ce va fi publicat pe raza comunei IC Bratianu,
precum si pe site ul institutiei.

Art4 in situatia in care existi mai multe cereri de inchiriere, pe aceeasi unitate de
suprafatd/amplasament, la care dupa analizarea cererilor de citre comisie se va constata ca au dreptul
doi sau mai multi crescatori de animale atribuirea suprafetelor de teren in cauzd se va face intr-o
sesiune urmatoare, prin licitatie publicd, organizata in conditiile legii. Procedura de atribuire a acestor
suprafete urmeaza a fi aprobata prin hotarare a Consiliului local al comunei IC Britianu.

ArtS Se aprobad raportul de evaluare si pretul chiriei la valoarea de 800 lei/ha/an, stabilit prin raportul
de evaluare intocmit de evaluator autorizat Saraev lonut , conform anexei 1 la prezenta hotarare.

Art.6 Inainte de expirarea valabilitatii contractelor de inchiriere, acestea pot fi prelungite prin acordul
partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract, la initiativa chiriasilor sau la
initiativa reprezentantului legal al comunei I.C.Bratianu, pentru o perioada de maxim 5 ani.

Art.7 (1) Se aproba constituirea Comisiei de atribuire directd a suprafetelor de teren arabil din
domeniul privat al comunei .C. Bratianu in urmatoarea componenta:

1. Puscasu Danut,viceprimar cu atributii de primar - presedinte ;
2. Impuscatu Antoneta, consilier local - membru ;
3. Eftimie Lucica, agent agricol primarie - membru ;

4.Vasile Mihaela, contabil primarie - membru



5. Pasat Cerasela. responsabil urbanism primarie - membru ;

(2) Se numeste secretar al comisiei de atribuire directd doamna Rosu luliana . avand functia de
administrator public la Primaria comunei 1.C. Bratianu.

Art8

(1) Se aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor cu privire la atribuirea directd a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei 1.C. Britianu in urmatoarea componenti:

I.Reznic Stefan,consilier cu atributii de viceprimar - presedinte;
2.Tandard Dumitru, contabil primarie - membru;
3. Burduf Carmen,casier primérie - membru;

(2) Se numeste secretar al comisiei de solutionare a contestatiilor cu privire la atribuirea dorecta a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei I.C. Bratianu doamna Rosu luliana , avand
functia de administrator public la Primaria comunei I.C. Bratianu.

Art.9 Se aproba modelul contractului de inchiriere care se va incheia cu crescatorii de animale a caror
cereri au fost aprobate de comisia de atribuire directd ,conform Anexei 2 care face parte integranta din
prezenta hotérire

Art.10 Se aprobd DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE DIRECTA inchiriere teren arabil extravilan
proprietatea privata a comunei 1.C.Bréitianu, conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta
hotarare

Art.11 Dupa finalizarea procedurilor de atribuire si semnarea contractelor de inchiriere consilierul cu
atributii de viceprimar va proceda la predarea terenurilor pe baza de proces verbal.

Art.12 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre viceprimarul cu atributii de primar al
comunei, care este mandatat sa semneze contractele de inchiriere si actele aditionale incheiate pe
perioada executarii contractelor de inchiriere.

Art.13 Incepand cu data prezentei, oricaror dispozitii contrare le inceteaza aplicabilitatea.

Art.14 In considerarea prevederilor legale, comunicarea hotirarii adoptate, se va face prin grija
secretarului general al comunei I.C. Britianu, care va aduce la cunostinta publica prevederile prezentei
hotérarii , prin afisare la sediul Primariei comunei [.C. Britianu si o va comunica Institutiei Prefectului
Judetului Tulcea , pentru controlul legalitatii, primarului comunei 1.C. Bratianu precum si autoritatilor
si persoanelor interesate, in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PT.LEGALITATE,
Corjenco Jenica SECRETAR GENERAL,
G.Basarabi

Adoptatd astdzi, 14.02.2024, in sedintd extraordinard cu 6 (sase) voturi ,pentru”, O(zero) voturi
~impotriva”, 2(doua) .,abtineri”, fiind prezenti 9 consilieri locali din totalul de 9, iar domnul Puscasu
Danut, viceprimar cu atributii de primar, nu a participat la vot, fiind initiator al proiectului de hotarére.



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

#eE e
(1€l SR é// G-e 2~ 2024

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 2,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

_August 2023

o W'St-r. Elizeului, nr.é6A, municipiul Tulcé;] -
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietfatii imobiliare conform contractului
agreat,

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratfianu, Tarla 159, Parcela Al4, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotarét si un
vanzator hotdardt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au

actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fard constrGngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietafii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentad la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional:

~ Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vdanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

A N A

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 159, Parcela A14, lot 5,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.,

August 2023

st Eiizebluf. nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatfii imobiliare conform confractului
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 2 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarla 159, Parcela Al4, lot 5, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinté o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdarat si un

vanzator _hotdardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
deferminarea acestei valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;
» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional,
» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.
~ Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertfei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
» Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Rapert de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YVVvYyY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

L.

Birou expertiza contabila si evalvare

-Saraev lonut

T2V EXPERTIZA
Lo BITATL A SS9 Eve
" SARAEV 1o
C.LF: 3997 -
JU Sy s ay
ELiZCULUs a



jnuo| AapIDS-
2IDN[DAS IS D[IGDJUO DZIadXa nollg

ol T
{NUO| ASDIDS

IVIINOLNY YOLVNIVAI

YYAINY
non| ap DIBOIOPOIaW 1§ SUDPUDWODS! 'S[APRIOPUDIS ND 3JOIICUOD Ul JILUDOUI §SOf D jnuodDy

3IDNIDAS 3P InUOdDJ U 9jpjuazald juns aipnipad ap pIBojopoaw pulaLd ampiag
ININAK2D © SIDINBISD 8P DAIDOIPA DJUIZEIAS) NU DIDWINSS DAIDOIDA

‘uojpA 19UN DIANSD BILIAD O 358 DAIONIDAT

DAIO3IgNS 8458 DAIDO|DA

LA A A

nUDIDIG D) “I'Y'N ~ BIDNIDAS 3P Hodpy

WO IDWB @ NUOIAIS- DW-3 "6¥/ 960 95L0 191
Da2INL IMAIDIUNW V9 IU ININSZIT “4S

€20z isnbny

*2IDN|OAS P INjn{iodDl IN|NUDIDYSUSg
1D 15 INJNICJDNIDAR [D IqE(Daid IS SUDS [NPIODD DIDJ 1412} JOUN BSILUSUDIY If JOA NU IS ‘4040404 Ul NDS
appd ul ‘ajoidod i pand JOA U '9DYUSPYUOD Pully ‘Hodpi INNJUSZaId JNjNUKUOD IS B|I|DULIOUI ‘8j94D]

nuDYDIg DI “LI'V'N HUSHD
nUDYDIG D] L'V’ N :PUISSSP JOJDZIHN

001428 Ipjsod pod
‘Dad|ny "pnl
‘€ }0] ‘6V P[92Ind ‘P9 PUD] ‘NUDYRIG D] IHPHIOIO] |NUD|IADYXS
Ul DJpNYIs ‘UD|IADIXD UDIS}
ulp pjowioy pipljiqow! 3jpyaudo.d puiaud

JIVNIVAI 34 L¥OdVY

nuDYDIG D "I’V '] ~ SIDNDAS 8D podDy



130160404 1/ "IN WXINY

DpoY ad INNIIGOWI DAIDZIOIOT 19 N VXINY

joo)dD D-5 NU -}502 uud DaIDpPIOgD uud UOJDA DBIDWINST 1§ "IN YXINY

J0211dD B-5 NU -{UdA ULd DAIDPIOQD UUd ILCIDA DRIDWIST it JU YXINY

pyoid uud DaIPPIOGD Uud ILOJDA DBIDWIYST ¢ "JU YXINY

1joseudoid o pjpid ap |NjuaWBas ad oIy / ajunjaid puiAud 95D4xT :Z JU YXINY
DIDYSPD PIDJUBWND0(Q * @4pjaudoid ap ajoV | U YXINY

IX3ANY 'IA

INOTVA V3dNSY VIZNTONOD IS ¥OTILVIINZIY VIITVNY "A

4502 uud DaIoPIOgY €T Al

Jluaa uud D3IOPIOAY T'ET Al

Jpoido p-s NuU - pjbid uud paJoploqy ‘€7 Al
8IDN|DAS Ul LDPJOGY €T Al

SIDZIIN DUNG IDW D3D T Al

IUDN|DAS D 81DZIDal 8p |NPpow pulaud 8joq ['Z' Al
Injnjiqow| D3IDNIDAI Z°Al

(@s1n21pd aj2dpj3) a1DN|DAS ap DINP330Id |'Al
ININIWVYNOILVY IS JAVNTVAI NI VIIVQI09V "Al

unizinaid ‘1viaid jnigiy>3

FAVMIIOWI _mmmm (E..(.Ld. |

8juaIND S|IID}OD NDS B|2HBJO IS SIDOLSJUD BJUDZUDA PUDZN|DUI 'DUOJS| 97|
s|exny 15 3|8jzodw puiaud 24oQ S|
INjnjusWDPRdD Daleusseq / JOIONISUOD DaIBUdsad |
juswWDSOdWD 3udsep IOWLIoU| £
2IDSD|AWID IS YOIDUIDSA 'SDIO ‘DUOZ Bidsap ajpd 7'l
'8 pjusojo) ep |njdalp “INjniIgowl idnso ajpjaudoid ap |Njdaip ‘DaPURIOPR
puiAud 9jDxeUD ajuBWND0Q ‘©IPUN DBIBUDSBQ "123IGNS UDIIGOW! IO}BudoId DaILIYYUSP) |
¥O731VA VIYVINIZIN Il

INjnpodos DaIausaa €1

AJS N2 WDN|DAS IGDHILLIOJUOD DaIDIDIDA] Z1'|

8I021gNd NDS SIDZNYP ‘SIDZIYN SR IGOUSaY | |']

g|p1oads azayod| Z'0l'|

azajod| 0[]

apioads azajod| ‘azajod| ||

DaIDNDAS DZDJ DA 85 2J02 @d 3J0ZIYN JOJFOULIOUI BDSINS IS DINIDN &'
1UON|DAS DBIDN}DBLS NIUad DIDSaDaU DADIUSWND0J §'|
INNpodnI DPaUoW /|

uoNioA® Djog 9|

2JDWIYs 1ojPA IndiL 67|

woNPAS 95NdNS IBLOIDP © NS INJNALDD DaJDDYYUSP +)
wonpaa |Ndooas ¢

INNPODI INJAIDIDUNSSP D 1S INJNJUBID DBIDDYRUSP| 77|
Injruojon|oas pjusiedwod 1§ paipoyusp| ||
INYNIVAI IV YINNI43d 30 INIWHILT

FIVINIVNI UVOSHOS

SNI¥dND

NUDYDIE D] “I'Y'N ~ SJDN|DAS 8P UodDy

‘Nipalw ap apHIgRSUOdsal 8P DWDSS Ul NU DIIDOIDA =«
‘aljoIpaid O 8459 DSIDOIDA
JDNDAS INNAIDD © DRI 3P DAIDOIDA PUIALD INJNIOIONIDAS DIUIKO DJUZRIdS) DAIDOIDA =«
ADDYIUISS
DOYIPOW 85 NU [IDJNIOA ININSIND DIYNJOAS "DIYDIJUI ‘19HBJO IS IUS4BD |NISAIU “BIDIIGOW 194aid DaID)s)
D3IDN[DAS JOZHD8) D-5 8ID2 Ul SIIIPUOD J0 dwly §DI0 DIIGOIDA 9458 DINJOA Ul DIDWISS DAIDOIDA <
‘Jonipad aypyaudouid ap jnydalp pyoso pajnd
ID 2402 ‘podpl JNjuazaid Ul SJDJOU 39D JDI3P IYBYD IUIDIDS YL NDS 1OLYS3I ISOUND 35 NN =«
‘(8)ip100sD DXDY/IzOAW) BUN/INUN (21U D3JBPNDUI DIDJ 1§ a.0i0dwn2
NDS BJDZUDA 8P JOUNISOD D SIDISPISUCD U] DSIJDN| DID] DIOWSS {50) O DjoId 3D D2IDODA =«
"JUDN|DAS DJDP Df 8P 8212} 1UDYS 8I00JDZUNSSI0D 958 DBIDOIDA <«
Jouoiouny 1§ 12/dwo puly InuNg 'uasd) ad Iup|oadsul
D{DP D] DJUSYSIXS DIDINBYUOZ 1§ DAIDJS Ul ‘INjNAYID D D)piBajul DIIDIUDA Df DISS) 85 DIIDODA <
JJodou
ul 8jpuojuaw aaipun( I§ 33ILOUCIS IPUOD Ul DIgDIDA 84se 1§ Jodol |njuazsid ul ajpwudxs
B|ua103.dD 1§ SAYDJIWI J[IIPUOD ‘BjAZ8J0dI 8P AISNIOXS DWLRSS PUDUIf DJOWUAXS |SO) D DIIDOIDA <
:JUNS LOJDA 1945920 DAIDUILLISISP
D] 819P3A Ul 3JNAD 3[3)ualapisu0d 1¥ wnoaid nuido 1945820 WpJOgDIe DZD] D] JDJs ND 2402 | uawnbly

A

‘WAL 8P Juo3 aul nu pyojd 3p DIIDOJDA
£202°80°91 9P DIOP UIP ZZy6'y 9P ID4NIDA [SIND D]

3103¥1d FIUVIVIWOD YaoLlIw
NV/I31 008 BY | id S4aUiysul Sp SIDOIDA NI¥d VIVNIW¥313Q V1Vid 30 VIIVOIVA

:D| £Z-Bny-9| ap pyop D) sioiigow joyaudosd o oyoid ap
D3IDOJDA JIGDS D-§ "ININIOIIN,DAS 12IUIO O IS LOdD) Ul SSUDSIP SUDNIDAS SR 1SPOIBW JUDDNAD DWIN U)

19]dWOD 2IDNIDAS 3P |NJIOTDI 94520SUl SIOOSUDS DISDIDY

"JNUO| ASDIDS - BIDNIDAS IS D)IOJUCD DZIIadX3 NOUg |0 JuDjuaZaIdal 8P DD Ul
JNUC| ABDIDS |DZUOIND JOJLNDAS 340D 8P S{N2DJ {SOj ND IDSSDAU [SZIOUD 1§ JjIDBYSAU! ‘DYIBdSU|

AYAINY
8P 9{PPUDWOI) NIdN| SF DBOIOPOISW IS SJSPIDPUDYS SISPSA Ul JNAD ND-S INJNUOdD) DSIDZIDS) D]

a_n DSIDOIDA " Eo_o> Ellel und Il - ¥01 A3S - _Q_ch.u_m _Emwoo wiojuoD
HVYAINY m_mngoﬁcot Ul DJIUBP DISDSDD 8s8 WND DSD INNUNG © DJDId 8P JHOJDA D 8JDLWISS

O DjuZaIdal INjNUSID Bj8julad ND DJUDPIODUOD Ul ‘podpl INNjuszald WIoJUOD DYDINDAXa DAIDNDAT
IUDNIDAS [(NAOIS N2

{DADBPD 3Y53 IS YV AINY JC[OPIOPUDYS WIOJUOD DIDIA SP DSIDOIDA 8J59 JUDLUISS [NIPOD UIP OJDA [ndi]
IUDUOISEDUOD CAIBPIA Ul ‘SNS JOW 3)pjuszaud aiopqow Iojaudosd o njoid ap LaIDooA

PuUALd JDUWSSBP  INJNJOLEZILN 1S ININUSYD DBIDWIOUI BJs8 AIDNIDAS ap lodpi innjuazaid [ndoog

"[¥01 SAI) wojDA BID LUNALL ¥01 AFS BP DHUYSP 8452 WND LSO ‘DiDId 9P DAIDOIDA
Aljoadsas ‘pipAuaINoUo2 18 DiEq) pinid o ad Jy8yod! QUIYDS UN-Hul SURGO JO-s 2402 faud Igoqoid P
INj22 pUoBayo Ul DZDAIPLIUL 85 '(SNS IDW JDIYHUBPI) UDNIVAS 184uszaId ININODS JDADBPD IUCDA NdiL

‘001428 I24sod po2 '232in1 ‘PNl '€ 10| '6Y IS0 '¥9| DUOL NUDKDIG D IDUNWOD |NUDJIADYXS

Ul 4DNyIs 102UBD DIUISOI0) 3P SUOB3IDD “/£/0¥ IPASOPDD JU UP aU0d ‘DY £ 3P DI0J0IANS Ul "UDJIADIXS
uals up Jouwuoy Ininigowy pudnso eypjaudoid ep uydap (Nydalp BNISUOD || IRNIDAS [N4D3IG0
yoaibo

ININ{DDHUOD ULIOJUOD SIDYIGOW IjDjaudoid DaIDNDAS JOZIDR) D-5 ‘DUSDOADIUWND JUDYIDNOS ULIOUOD

IDIDYBUIY BIDWIS

nuUDIDIG D] IV’ ~ SI0N[DAS 8D odDy



Raport de evaluare ~ U AT IC Brationu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 6,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client; U.A.T. IC Bratianu

Cicitele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

St Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel, 0756 096 749, E-mail —srvionui@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. iC Braticrnu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contract.!

agreat.

Obiectul evaluarii il cconstituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan. in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricoi, situat in extravilanul comune; i
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, foté, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categeric celu
mai probabil pret care s-ar obtine inli-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respechy
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valoni (IVS 104],

Scopul prezentulul raport de evaluare este informarea clientuiui si utilizatorufui  desemnat privira
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecva!
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piafa a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Valoarea de piatd este suma estimatd penfru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdarator hotdrat si un

vanzdtor hotaraf, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constringere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere sfandardele si mefodologia de lucru recomandafe d=
ANEVAR.

inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in caiitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raporful de evaluare complet.

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare Ia data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN

METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerenfele avufe in vedere ia
determinarea acestei valori sunt:

-

b

valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipofezele, condifile limitafive si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice i juridice menfionafe in
raport;

Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul find complef si functional;

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notfafe in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaiuat;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva:
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele

ANEVAR,
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EVALUATOR AUTORIZAT,
Sarcev lgnut

Birou experliza contabila si evaluare
-Sargey lonut
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Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a aztivului
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaiuars
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Raport de evaiuvare ~ U.AT. IC Bratian.

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 182, Parcela A11, lot 7,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Catele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealakbil al evaluatoerului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A T IC Bratior.

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform conrgctui!
agreat,

Obiectul evaludrii il constituie dreptu! deplin de proprietate asupra imobilului format din isre:
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricoi, situat in extravilanul comune: i
Bratanvu, Tarla 162, Parcela AT, lot 7, jud. Tulcea, cod postal 827100.

liou! valori adecvat scopului prezentel evaludri (identificat mai susj, se incadreazd in categoria cei
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piard liberd si concurentald, respedc!
valoarea de pratd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale vatorii (IVS 104).

Scopul prezentuiui raport de evaluare este informarea clientului si utiizatorului desemnat criving
valoarea de piata a proprietati imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valerii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este agecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd ©
estimara a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 124 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentry
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii_intre un cumpdarator hotardaf si un

vanzdator hotdrdt, infr-o hranzactie nepdrfinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile qu
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metfodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut.
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev fonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare compilet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarec
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul vaiutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
valoarea de piata nu tine cont de TVA,

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere ic
determinarea acesfei valori sunt:

-~ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditite limitative si aprecierie
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice mentionafe in
raport;

- Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la dara
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

- Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

~ Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de propriefate evaluat,

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaivarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valocarea este o predictie;

~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;
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Raport de evalisare ~ 11 A T

Valoareq este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a gctivului,

Detalitle privind metodologia de evaluare sunt prezentate in racortul de evzluars

YOO

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodelogia de jucru
ANEVAR

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birow expertiza contad
-Saraey lonut
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Raport de evaluare ~ U AT IC Broricr

-t

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 142, Parcela A11, ot 8
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si o
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Sir. Elizeului, n6A, municipiul Tuicea
Tel 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Stimate beneficiar,

Zonform solicitari dumneavoastra, s-a reglizat evaluarea propriefati imobiliare conform conirac i
agreat.

Obiectul evaiudrii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilulul format din ferer
exfravilan. in suprafata de | ha, categerie de folosinta agricol, situat in extraviianul comunra, !
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 8, jud. Tulcea, cod postai 827100.

Tipul valorit adecvat scopulul prezentei evaludr (identificat mai sus), se incadreazd in categona caiu
mai prebabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera st concurentiaia, respac =
valoareq de piatd. asa cum este definité de SEV 104 Tipuri ale valorii {IVS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientulur si ufilizatorului desemnat prvirs
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valori din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardeior ANEVAR, si este gaecva?
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientulul, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdarator hotardt 3i un
vanzdtor holdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile gu
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fara constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandats G2
ANEVAR.

inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev ionuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceaqsta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorulul, s-a stabiiit vaicarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 [a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in veders i@
determinarea acestei valori sunf:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limifative si aprecierie
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice i juridice menfionare in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd ia data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluared
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifico
semnificativ.

- Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valoarea este ¢ predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Roporf de evoluare ~ AT I E’F atiany

~ Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluars

N

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarife §i metodolcgia de lucr.

AMNEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
s
Saragev lonut | /ﬁﬁo;&%\

Birou expertiza contabila si evaluarre
-Saraey lonut

iy



Raport de evaluare ~ U AT IC Braticm.

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 182, Parcela A11, lot 9,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sagu in totalitate, si nu vor fi transmise unor ferti fara acordul scris si preatabil al evaluatorului si al

beneficiarului rapocriului de evaluare.

~ August 2023

"'Sir_._'Eiiiequi, nr.éA, mul—wicipiul Tulceé
Tel, 0756 0946 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evatuare ~ U AT IC Bration

‘

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluareq proprietatii imobiliare conform contrac*. i
agreat

Owviectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobifului format din terar

extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanu! comune
Bratianu, Taria 162, Parcela All, lot 9, jud. Tulcea, cod postal 827100

Tipul valoni adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categeric cai
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, respec .
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat prvinc
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchrierii.

Tipul valori din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluaril.

Evaluarea executata conform prezentului raport. in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
esfimare a yalorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Yaloarea de piald este suma estimatd peniry
care vn activ sau o datorie ar puteg fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrafor hotdrdt si un
vanzator hotardt, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile ou
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGrd consfrngere”.

La realizarea raportulul s-au avut in vedere standardele si metodoiogia de lucru recomandate e
ANEVAR.

Inspectha. investigatile si analizele necesare au fost facute de catfre evaluator autorizat Saraev lonut
in califate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceaqsta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorulul, s-a stabilit vaioare
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 14-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat ia baza elabordrii acestei opinii precum s considerentele avute in vedere I
deferminarea acesfel valori sunt:
~ Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipofezele, condifile limitative si apracieris
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionafte in
raport;
~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea i configuratia existentd la data
inspectdarii pe teren, bunul! fiind complet si functional;
» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludri,
~ Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si farg includerea nici unuifunei impozit/taxa asociat(e).
» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care i
pufea afecta dreptul de proprietate evaluat,
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, infiatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;
~ Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

N



Raport de evaluare ~ U AT I Bratiany

Valoarea este subiectiva:

»~

~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

~ Valoarea estimata nu reprezinta valoareq de asigurare a ac tivulu,

~ Detdlile privind metodologia de evaluare sunt orezentate in raportul de evaluare

Rooortul a fost intocmit in canformitate cu standardele, recomandarile s metodcloga de lucry
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Raport de evatuare ~ U AT iC Bratiar

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
O teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 182, Parcela A11, lot 10,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ (s a1 I1C Broticr .,

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat €vaivarea proprietatii imobiliare conform confractii,
agreat.

Obiectul evalugrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din tera
extravilan, in suprafata de I ha. categore de folosinta agricol, situat in exfravilanul comune,
Bratianu, Tarla 162, Parcelq A l. 1ot 10, jud. Tulcea, cod postal 827100.

lipul valorii adecvat SCopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se Incadreazd in Categoria ce:.,
mal probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si conc urentialg, respect,
valoarea de piarg, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utiizatorului - desemnet priving
valoarea de piata a proprietati imobiliare prezentate mai sus, in vedereqa inchirieri

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este gdacyo®
Cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentulyi raport, in concordanta cu cerinfele clientulur, reprezintg o
estimare a valorii de piata a bun ului asa cum este aceasta definitg in standardele ANEVAR

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii «Yaloarea de piatd este suma estimatd pentry
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, infre un cumparator hotarat si un
vdnzdtor hotdrat infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in_care pdrtile au
gctionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si farg constrangere .

La reclizarea raportului s-qu avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate ca
ANEVAR,

Inspectia. investigatiile si anadlizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev innut
in calitate de reprezentant al Biroy expertiza contabila si evaluagre - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evagluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si g opiniei evaluatorului, s-a stabiiit vaioarea
de piata a proprie tatii imobiliare la data de 16-Aug-23/a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

L]

La cursul valutar de 4, 9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la bazg elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in veders ia
determinarea acestei valori sunt;
~ Valoarea g fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative sl aprecieriie
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menficnats i
raport;
~ Valoarea se referg Ia vanzareq integrald a activutui, in starea si configuratia existenta Iq data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional:
~ Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de Ia data evaludri,
~ Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare squ
cumparare si fard includerea nicj unui/unei impozit/taxd asociat(e).
~ Nu se cunosc restrictii squ alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditile in care s-a realizat evalyareq
[starea pietej mobiliare, nivelul cereri si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modificc
semnificativ,
~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:
~ Valoareg este o predictie;
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;



Raport de evaluars ~ YWIAT I 5,-\
= Valoagrea este sublectivg;

£l
%
= Evaluarea este o opinie asupra une; valor;: \1
~ Valoarea estimata ny reprezinta valoarea de asigurare a activului.
-~ Detalite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evalygra
Raportul a fost intocmit in conformitare cy standardele, recomandarile sj meltodolngia e lucr,
/—‘\;“JlE‘/A f’?
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratiar.,

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 11,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client U AT IC Bratianu

Cotete, afonmatite si conlinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
scuin totaitare, sinu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
peneficiaruiul raporfului de evaluare.

August 2023

St Elizeului. nr.é6A, municipiul Tulcea
iel. 5756 095 749, E-mail —srvionuta@gmail.com



Raport de evaluare ~ UA.T 1 Bratar .

stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contrac .,
agreat.

Obiectul evaludri il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilutui format din
extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricol, situat in extraviianu comunre: i
Branianv, Tarla 162, Parcela All, ot 11, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tlpul valor adecvat scopului prezenter evaludri {identificat mai sus), se incadreazd in categona ca
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe ¢ piatd liberd si concurentiaia, respect
valoarea de piatd. asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104

"

scopul prezentulul raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorulur  desemnat grving
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchiriere

fipul valori din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecve:
Cu scopul evaivari,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezntd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care uin activ sav o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotardt si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consirdngere”.

La reafizarea raportului s-au avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate g=
ANEVAR

inspectia. investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Sargev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoaras
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIE!I DIRECTE

I
|
i
i

La cursul valutar de 4.9422, din data de 146.08.2023
Yaloarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumezntele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere |
deferminaraa acestei valori sunt:

- Vaioarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative si aprecient=
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
ragort;

~ Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectari pe teren, bunul find complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

Ny se cunosc restrictii sau alfe sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat imp cat conditille in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si oferter, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

~ Valogrea este o predicfie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;
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~ Valoareg aste sublectivg;

- Evaluareq este o cpinie asupra unej valori:

» Valoarea estimatq nu reprezinta valoareq de asigurare 3 cic thvylo
- Detalile priving metodologia de evaluare sunt preze
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Raport de evaluare ~ UAT. IC Brotian.

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 12,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sav in totalitate, si au vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

bir Emti—zeu!ui, nr.é6A, mt]ﬁiéipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Stimate beneficiar,

Raport de evaluare ~ U AT iC Bratar

Conform soficitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietati imobiliare conform contrac ty
agreat.

Chiect
extravil

Bratian

ul evaludri I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din terar

an, in suprafata de | ha categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunce

u. Tarla 162, Parcela Al1, ot 12, jud. Tulcea, cod postal §27100. :

Tipul valoni adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoric ceiu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald respect:
valoarea de piatd. asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

Scopul

prezentulul raport de evaluare este informarea clientulur si ufilizatorului  desemnat orvir:

valoarea de piata a propnetatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchiriere

Tipul valori din cadrul estmarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecve:
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
astimare a yalorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestur standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valogrea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrdat si un

vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au

aclionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de fucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investfigatile st analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut
in calitate de reprezentant al Birov expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEi/AN

METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 14.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au staf la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentale avute in veders (o
determinarea acestei valori sunt:

-

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecienis
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

Vialoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la daia
nspectari pe teren, bunul fiind complet si functional;

Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzars say
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiiie in care s-a realizat evaluareo
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si oferfei, inflatia, evolutia cursului valtutar] nu se modifica
semnificativ,

Valoarea reprezinta opinia evaluatorulul privind valoarea de piata a aclivului evaluat:
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu thne seama de responsabilitatile de mediu;



Valoarea este subiectiva

Evaluarea este o opinie asupra unel valori,

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a aciivulul,

Detalile privind mefodologia de evaluare sunt prezentale in raportul de evaluare

NN Y

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele. recemandanle st metadciaie os lyary
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Rapcert de evaivare ~ U.A.T. IC Brangii

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lof 13,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si
beneficiarului raportului de evaluare.

‘August 2023

St Eizeuld. nr.éA. municipiul Tulcea
Tel. G756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U AT 1T Broty

Stmate beneficiar,

Conform solicitarii dumpeavoastra, s-a rediizat evaluareq proprietati imobiliare conform contractiy
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din terer
extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comune:
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 13, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tioul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categorna cely
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald, rescec v
valoarea de piatd. asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorulyi desemnat prvindg
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimari este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
Cu scopul evaluari,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestur standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentry
care un activ sav o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdra? $i un
vanzdtor hotdrdt intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care péarfile au
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si farg constrdngere .

La reatizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandare o=
AMEVAR,

'nspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasfa scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaliuatorului, s-a stabilit vaioarsa
de piata a propretatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN .
METODA COMPARATIE| DIRECTE |

e e

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valecarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au staf la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere i
determinarea acestei valori sunt:

~ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative 5l aprecieris
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionats in
raportf;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la dafa
Inspectdrii pe feren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaiudrii.

~ Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ

~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Vailocarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
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Valoarea este subiectiva;
Evaluareq este o opinie asupra unel valor:

Valoarsa estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a ac tivului
Detdlile priving metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul cie ey aty-e
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Raport de evaluare ~ U AT IC Bratian.

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 14,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Doiele intonmadils si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
san o toraiitars, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Shr. Elizevidi, nr.8A, municipiul Tulcea
Ter 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U AT IC Bratiar

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contraaot
agreat.

Obiectul evaludrii | constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din ters-
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol. situat in extravilanul comure:
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 14, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus). se incadreazd in categoric c=! .
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respec .
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104].

Scopul prezentulul raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorulur  desemnat privird
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvet
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executata conform prezentulul raport, in concordantd cu cerintele clientulul, reprezinta o
estimare a yalorii de pigta a bunului asa cum este aceasta definita in sfandardele ANEVAR.

Conform acesfui standard - SEV 104 - Tipurt ale valorii ,, Valoarea de piata este suma _estimatd pentru
care un acliv saqu o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotdrat s/ un

vanzator hotdrat inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un markefing adecvat si in care pdrtile gu
actionat fiecare in cunostintd de cavzg, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportfului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafe g=
ANEVAR.

Inspecha. investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev ionut,
in califate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saragev lonut,

Aceagsia scrisoare insoteste raporful de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoare s
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 14-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 14.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum i considerenfele avufe in veders ia
determinarea acestei valori sunf:
~ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecieri=
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice §i juridice menficnate in
raport;
-~ Valoarea se referd la vanzarea integral@ a activului, in starea si configuratia existentd ia dafa
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;
~ Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaluarii.
~ Valoarea de piatd a fost estimatd farg luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unuifunei impozit/taxd asociat(e).
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluares
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
-~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;
~ Valcarea nu tine seama de responsabilitatie de mediv;

Y



Raport de evalugre ~ J 4 T IC R

-~ Valoarea este subiectiva;

~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

~ Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

~ Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaiuar=

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si matodoicgia de lucry
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saragey lonut
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Raport de evaluare ~ U.A. T IC Braricn,

o i

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 15,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.AT. IC Bratianu

Sttt

teie, informatile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
scinir foralitate, si nu vor fi ransmise unor ferti fara acordul scris si preatabil al evaluatorului si al
beneficiarului naportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel 0756 095 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ UA T IC Bratc .

crhmate beneficiar,

Conform solicitani dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform coniractu ui

agreat

Coiecrul evaludrii il constituie dreptul depin de proprietate asupra imobilului format din tere
ex{ravidan, n suprarata de | ha, caregorie de foiosinta agncol, situat in extravilanul comune:
grationu. Tana 162, Parcela All, lot 15, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Nul vaioni adecvat scopulul prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreqzd in categoric: ceai
mar pictabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respec .y
caioared de piata. asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentulur raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat prvin
“Gloarea de piata a proprietati imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul vaiorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecveat
Cuscepul evaluari,

Evalugrea exacutatd conform prezentului raport, in concordanfd cu cerintele clientului, reprezinta o
eshmare a valorii de piata a bunulul asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestur standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un actliv sav o daforie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpd@rdator hotardt si un
vanzdtor hotdratl, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fara constrdngere”.

La realzarea raportulul s-au avut in vedere sfandardele si metodologia de lucru recomandats ci=
SMEVAR.

rizpecha, investigatiie si analizele necesare au fost facute de catre evaluafor autorizat Saraev lonu:
i cartare de reprezentant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut,

scegstd scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

in urma aplicari metoder de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoaraa
= piata a propretatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

}E VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEi/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

Lta cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023

Voloarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumeantele care au stat la baza eiabordrii acesfei opinii precum s considerentele avute in vedere i
d=terminarea acester valori sunt:

» Vaioarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative si apreciernie
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice §i juridice mentionate in
elololu

- Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea §i configuratia existenta ia datu
inspectari pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii.

- Yaioarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurnilor de vanzare sau
cumpadrare si fard includeraa nici unui/uneiimpozit/taxad asociat(e).

~ Nu se cunosc rastnctii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
outea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
{star=a pietei mobiliare, nivelul cererii si oferter, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

~ Vaoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat

~ Vaiocreaq este o prediclie;

~ Vaioarea nu tine seama de responsabilitatite de mediu:



Valoarea este subiectiva,
Evaluarea este o opinie asupra unei valcri:
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~ Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurars =1 acty 4
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Raport de evaluare ~ UAT. (C Bratics

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sitvata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, iot 14
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Clien!: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatile st continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate. in parte
sau N totalitaite. s nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil ol evaluatorului si ai

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023
Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749 E-mail —srvionut@gmail.com
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Raport de evaluare ~ U AT IC Brotion

Conform solicirani dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractuio

agrear

Coiectul evaludrii 1 constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilulul format din terar
exlravicn, in suprafata de | ha, cafegone de folosinta agricol, situat in extravilanul comune; i
Bratianu, Tarla 162. Parcela All, lot 16, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul vaior adecvat scopulul prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categona c=
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piaid liberd si concurentiald, respe:

vaioareda de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valori (IVS 104}

scopul prezentuivl raport de evaluare este informarea clientului si utiizatorului  desemnat orvind
vu.’ oarea de piata a proprietatii imaobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii
Nizul valoni din cadrut estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecva!
cu scopul evaluari.
cvaivarea executafd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientulul, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in sfandardele ANEVAR.
Conform ocestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,, Yaloarea de piagtd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la dafa evalugdrii,_infre un cumpdrator hotérat s/ un

vanzator _hotardt, intr-o lranzactie neg artinitoare, dupd un marketmq adecvat §i in care pdarfile qu

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si farG constrdngere’.

La reatizarea raportulul s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate d2
AMEVAR.

nspectia, investigatile si anaiizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut
in catitate de reprezentant ai Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

asta scrisoare insoteste raporful de evaluare complet,

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN

METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumeantele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in veders o
determinarea acestel valori sunt:

»

N

valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limifative si aprecieris
axprnmate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionafz in
raport:

Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia exisfenta la data
inspectari pe teren, bunul fiind complet si functional:

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/faxd asociat(e).

NuU se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decatf cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarec
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si oferte, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Vaicarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;

Vaioarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu:



Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoareq de asigurare o activylu

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate ir rapert) de e oot e
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele. recomandarile si metedoc gz ye
ANEVAR

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut



Raport de evaluare ~U AT IC Bratian

— DI

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al11, lot 17,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T, IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Catele, informatile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parie
sau in tetalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

~ August 2023

Sir. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratiar .

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra. s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractul
agreatl.

Chiectul evaluarn il consfituie dreptul deplin de propriefate asupra imobilviui format din reren
exfravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comuner IC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 17, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valor adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria caivy
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piaid liberG si concurentiald, respec by
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valcarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tfipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvc!
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientulul, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in sfandardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdardtor hotarat si un
vanzdtor _hotarat_infr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdartile av
aclionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consfrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metfodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catfre evaluator autorizat Saraev lonut
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEi/AN
METODA COMPARATIE! DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu fine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

- Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierie
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice gi juridice mentionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzareq integrald a activului, in starea si configuratia existentda la dafa
inspectari pe teren, bunul fiind complet si functional;

Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludril.
Valoarea de piaftd a fost estimata farag luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
pulea ufecta dreptul de proprietate evaluat;

- Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.,

- Valoarea repcrezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evalual;

~ Valoarea este o predictie;

- Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;



Fapcitds eval e i,

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activuli.
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raoartul e =va L \
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandariie si m2todfzin
ANEVAR.
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EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si eyaluare
-Sargev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. iC Brarian.,

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliarad formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 18
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, sinu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui si al
beneficiarului raportului de evaluare.

~August 2023

“-S_f'ri.éiizeului, nr.bA, muﬁicipiul Tulcécm
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brotian,

Stimate beneficiar.

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contrac fuiu
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comune. |
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot I8, jud. Tulcea, cod postal 827100,

<

Ipul valori adecvat scopului prezentei evaiudri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria calu
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipctetic pe o piatd libera si concurentfiald, respecty
valoarea de piatd, asa cum este definitad de SEV 104 Tipun ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privina
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

lipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardeior ANEVAR, si este adecve?
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientulul, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasfa definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd esfe suma esfimatd pentry
care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdarator hotarat si un
vanzdtor_hotdrdt, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdriile gu

aclionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consfrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafe de
ANEVAR.

Inspectia. investigatile s analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonur
in calitate de reprezentant al Birou experiiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit vaioared
de piata a proprietatiiimobiliare ia data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIE!I DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023

Valoarea de piata nu line cont de TVA.

Argumeantele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerenfele avute in vedere o
deferminarea acestei valori sunf:

- Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecieric
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice menfionate in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la dafa
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

-~ Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaluarii.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care or
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evalvarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.,

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piato a activului evaluat;

Valocarea este ¢ predictie;
-~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

\



Raport de evalt uare ~U.AT, .'“ Bratianu

Valoarea este subiectiva;

r

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

~ Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare o achvului

- Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluara
Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele. recomandarile si metodcicaia ce fucr
AMEVAR.

R TG,
70 ‘auwﬂza: Otz ‘?-q

EVALUATOR AUT %/;e! o }@ ’?qi\
- Q i
Saraev lonut / S\mﬁ o B

i

™
10'9 @’* ‘?,

2 E__‘%

8irov experliza contabila si evaluare
-Sargey lonut

g




Raport de evaluare ~ U.A.T 1C B¢

o oranan

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, ot 19
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in paris
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportuiui de evaluare.

_ August 2023

) b_rr Elizeului. nr.é6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 C96 749, E-mail —srvionul@gmail.com



Raport de evaluore ~ U.A.T. IC Bratiar.

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contfractu:.:
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobiluvlui format din ters~
exfravian, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agricol, situat in extraviianul comuna:
Bratianu, larla 162, Parcela All, lot 19, jud. Tulcea, cod postal §27100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludrn (identificat mai sus), se incadreazd in categoric ceiu:
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piard liberd si concurentiald, respectv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentulul raport de evaluare este informarea clientului si vtilizatorului  desemnat priving
valoarea de piata a proprietatiiimobiliare prezentate mai sus, in vederea inchinerii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluvarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientulul, reprezinta o
estimars a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Yaloarea de piatd esfte suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) ia data evaludrii, infre un cumpdrator hotarét s/ un

yanzator_hotdrat, intr-o hranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile cu

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGrd consirGngere".

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandafe d=
ANEVAR.

inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou experfiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit vaioarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 Ia:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in vedere i
determinarea acestef valori sunf;

- Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative si aprecierit2
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice menfionafe in
raport;

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

~ Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

-~ Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozif/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

-~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

~ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a acfivului evaluat;

~ Valoarea este o predictie;

~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Raport de evaluare ~ U AT = Bratianu

Valoareg este subiectiva;

Evaivarea este ¢ opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detatile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia d= lucru

ANEVAR.
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Raport de evaluare ~U.A T IC Brihicr

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 20,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utitizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Cliant: UAT, IC Bratianu

Datele nformatile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
s foraitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportulut de evaluare.

August 2023
Sti. Elizeuiui, ar.éA, municipiul Tulcea
7215756 G9¢ /4%, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaiuare ~ U.A.T NC Bratiaru

sHmate beneficiar,

Conform solicitani dumneavoastrd, s-a realizat evaluarea proprietatil imobiliare conform conirac tuiul
agreat

Chiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
esfravian, in suprafata de 1 ha, categorie de folosinta agricel, situat in extravilanul comunse: i

mn 5

Brananu, Taria 162, Parcela All, ot 20, jud. Tulcea, cod postal 827100

sul vaions adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoric caiv:
mal protabil prep care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respac i
vsioarea de piara, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii {IVS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
vaicarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tip !l vasorii din caarul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cuscopul evaluarii.

Evzivaraa executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientulul, reprezintd o
eshmare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definifd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piald este suma estimata penfru
care un ocliv sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotargt si un
wGnzdlor_hotardt _intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile gu
acfionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fard constrangere”.

La realizaraa raportului s-au avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

INsD

specia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonu?
-airate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

i
Aceasfa scrisoare insoteste raportul de evaluare complet

i+ urrna aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
a= picta a propnetatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
[ METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

surnentale care qu stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere ia

detarminarea acestei valori sunt:

- valocrea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

- Valoarea se referd la vanzarea integral@ a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

- Vcloarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

-~ aioarea de piatd a fost estimata farg luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadarare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raporf, care ar

nutea afecta dreptul de proprietate evaluat,

Vaicarea astimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si oferte, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se maodifica
semnificativ.

- Volccrea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Voloareqa este o predictie;

- Vaoloarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;



Valocrea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei vaior:

Valoarea estimata nu reprezinta valoarad de asigurare @ acthvulu,
Detalite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul ce =

A I T |

Raportul a fost intocmit in conformitate cu stanclardels. recomandors o0 5000 ! S v
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraey lonuf



Raport de evaivare ~ UA.T IC Bt

@lo

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 21,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Carele, informatile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sauin totaliiate. si au vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
heneficiarului ragortului de evaluare.,

August 2023

7 -ii'r. E!iiéului,'nf.éA.'municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratiar

Stimate beneficiar,

Conform solicitani dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractuli
agreat

Chiectul evaluari il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imcbiiului format din tersr
exfravian, in suprafata de | ha, cafegorie de folosinta agncol, situat in extravilanul comune; i

Bratianu. Tarla 162, Parcela All, lot 21, jud. Tulcea. cod postal 827100.

lipout valorii adecvat scopulul prezentei evaludn (identificat mai sus), se incadreazd in categoria caiu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentialG, respec i
valodarea de piard. asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

scopul prezentulur raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii.

Tiouf vaiorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvo?
cu scopul evaiuarii.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientulul, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestul standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,,Yaloarea de piata este suma estimatd peniry
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{d) la data evaludrii, intre un cumpardator hotarat si un
vdnzdtor_hotardt intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consfrdngere .

La reaiizarea raportului s-au avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate d=
ANEVAR.

inspeciia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut
in calitate ds reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasra scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma cplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
ds piara a proprietatii imobiliare la data de 16-Aug-23 la:

} VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEi/AN
; METODA COMPARATIE! DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine conf de TVA,

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerenteie avute in vedere ia
determinarea acestel valori sunf:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitafive si aprecierie
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice i juridice menfionate in
raport:

~ Valoarea se referd la vanzarea integrald@ a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

- Voioarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaluari.

-~ Valocrea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

- Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notfate in prezentul raport, care cr
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Vaiocrea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificafiv,

- Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

~ Valoarea este o predictie;

~ Valcarsa nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



Ropgetgs v saliane =, ¢ LA N

Valoarea este subiectiva;

%
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare < activili
~ Detalile privind metodaologia de evaluare sunt prezentara in raport i os soalh s
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Raport de evaluare ~U.A.T. iC Braticn,

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 22,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Catele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Srr Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com



Raport de evaiuare ~ U.A.T. IC Braticn.

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietati imobiliare conform contractis
agreat.

Obiect

ul evaluarii il constitule dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren

axtravilan. in suprafata de 1 ha categorie de folosinta agricol situat in extravilanul comunea: i
Bratianu, Tarla 162, Parcela Al l, lot 22, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipu! valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoric ¢
nai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald, respe:

- ¥

valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104).

Scopul prezentulur raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Nipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecva!
cu scopul evaluari.

Evaluarea exacutatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotdrdt si un

ydnzdtor hotardt intkr-o franzactie nepdrfinitoare, dupd un marketing adecvaf si in care pdrtile gu

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consfrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator auforizat Saraev lonut
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev fonut.

Aceaqsta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoared
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEI/AN

METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele avute in vedera |
determinarea acestei valor sunt:

”~

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipofezele, conditiile limitative si gpracieris
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionafe in
raport;

Vaioarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configurafia existentd la dafa
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludri.

Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unuifuneiimpozit/taxa asociat(e).

NuU se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat,

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarsea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a acftivului evaluat;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;



~ Valogrea esta Subjectiva,
~ Evaluareq este O opinie asuvpra unei valori
= Valoareq estmata nu 'eprezinta valoareq de asigurare a achvului

- Detaliile priving metodologia de evaluare sunt prezentate in raportl cie e valugre

Raportyl g fost intocmit in Conformitate cy standardele. recomandariie: ;i mata i -
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Raport de evaluars ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren exitravilan, situata in
extravilanul Joc alitalii 1IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, Jot 23,
jud, Tulcea,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratlianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportulut de evaluare,

August 2023

Str. Elizeului, nr.é6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractulul

agreat.

Nbiectul evaludri | constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extravilan, in suprofata de ! ha. categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei IC
Bratianu, Tarlg 162, Parcela All, lot 23, jud. Tulcea. cod postal §27100

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludr [identificat mai susf, se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe ¢ pictd liberd si concurentiald, respectv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104,

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clienfului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de picta a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vedereq inchrierii

Tipul valorii din cadrul estimerii este valoarea de piata conform standardelcr ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
astimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt si un
vanzdtor hotdrat, inkr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile av
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizaf Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonuf.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare ia data de 16-Aug-23 a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchrierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum i considerentele avute invadere la
determinarea acesfel valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea i configuratia existentd la datfa
inspectarii pe teren, bunul fiind complet s functional;

» Valoarea este corespunzatoare stari fizice de la data evaludril.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/faxd asociat(e).

> Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluar:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atar timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(stareq pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatoruiui privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu:



Raport de evaluare ~ U

Valoareg este subiectiva;
~ Evaluareq este o opinie asupra unej valori;

- Valearsa estimata ny feprezinta vaioarea ge asigurare a activului.

- Detdiile priving metodolocgia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportui a fost intocmit in conformitate ¢y standardele, recomandarile si metodologia de iuer
ANEVAR.
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Raport de evaluare ~ U AT IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 24,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportuiui de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.T. iC Bratianu

Stimarte beneficiar

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contfractiuiui
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobiluiui format din teren

it in aextrovilo
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Bratianu, Tarla 162, Parcela All, Iot 24, jud. Tulcea, cod postal 827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus/, se incadreqazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar cbtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald. respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii (VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizaterului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vedereq inchirierli

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
Cu scopul evaluarii.

Evaluaraa executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clienfului, reprezintd o
estimare a yalorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpardator hotardt si un
vanzdator hotargt infr-o hanzaclie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile av
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardeie si mefodologia de lucru recomandafe de
ANEVAR.

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Sarcaev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceaqsta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIE!I DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu line cont de TVA,

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii pracum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Vdadloarea a fost exprimatd ftindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport i este valabild in conditile economice si juridice mentionafe in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludri.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/uneiimpozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluar:

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mabiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd cpinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Vialoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu;

v



Raport de evaluare ~ U. AT IC Bratian &

= Valoarea este subiectiva,

~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

» Valcared estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

- Detdiiiie privind metodol logia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportui a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile 3 metodologia de (ucry
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 25,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluared proprietatii imobiliare conform contractiutui
agreat.

Obiectul evaiudrii 1 consfituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren

PR . = - SN T . (R RO Nt S -~ P - ity i i SR U T PR ; i
exfraviian, in suprafata de | ha. categore de folosinta agrcol, situct in extraviiarul comuner IC

Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 25, jud. Tulcea, cod postal 827100,

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaiudri (identificat mai susj, se incadreazd in categoria celu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe ¢ piatd liberd si concurentiald, rescectiv
valogrea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii {IVS 104,

Scopul prezentulul raport de evaluare este informarea clientului st utilizatoruiui - desemnat priving
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vedereaq inchirierii.

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport. in concordantd cu cerintele clientului, reprazintd o
estimars a yalorii de piafa @ bunului asa cum este aceasta definitd in standardzsle ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii . Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpd&rator hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o hranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fard constrangere .

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaiuator qutorizat Saraev lonut
in calitate de reprezentant ai Birou expertiza contabila si evaivare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insotfeste raporful de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoaraa
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 a:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care qu stat la baza siabordrii acestel opinii precum si considerentaie avute in veders g
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinGnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valapild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Vadloareaq se referd la vanzarea integrald a activului, in starea i configurafia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piafd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau

cumpadarare si fara includerea nici unui/uneiimpozit/taxd asociat{e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluar

» Valoarea estimata in valuta este valabila a2+ Himp cat conditile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertal, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind vaioarea de piata a activului evaluat;
» Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

v



Raport de evaiuare ~ U AT, IC Bratian

Valoarea este subiectiva:

Evaluarea este o opinie asupra unei vaiori;

Valoared estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Raport de evaluare ~ U.A.T. [T Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1l, lot 26,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 09¢ 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.AT IC Bratanu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confrac fului
agreat.

Obiectul evaludrii i1 constituie dreptui deplin de proprietate asupra imobiluiul format din teren
extravilan, in suprafata de | ha, categone de folosinta agricol, Situar in exiravilarnul Comune: i«
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 26, jud. Tulcea, cod postal 827100

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus). se incadreazd in categoria celul
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimk ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii {1VS 104).

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipu!l valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentulul raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotarat si un
vanzdtor_hotdrat_intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere”.

La realizarsa raportului s-qu avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonuf.

Aceqsta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avufe in vedera la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludril.

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare §i fard includerea nici unui/uneiimpozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila arat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evalual;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu;

A



Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brafigny

Valcaraa este subiectiva;

F e
»  FEvaluarea este o opinie asupra uner valori;
» Valoarea estimata nu reprezinta valodrea de asigurare a ac Fiv utui.
» Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
Raportul ¢ fosr intocmit in conformitdte Cu standardele. recon mandarile si metodologic de ucru
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Raport de evaluare ~ U A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela Al1, lot 27,
jud. Tulceq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T, IC Bratianu
Client; U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportuiui de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului. nr.6A, municipiul Tulcec
Tel. 6756 096 749, E-mail -srvionut@gmall.com




Raport de evaluars ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractuiu
agreat.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
extraviian, In suprarata de | ha, caregorie de folosinfa Qgricoi, Situdt in exravidnul Comune, [C
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 27, jud. Tuicea. cod postal 827100

Tipul valori adecvat scopului prezentei evaludr (identificat mai sus/, se incadreazd in categora ceiu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Ticuri ale valori (1VS 104)

Scopul prezentulul rapcrt de evaluare este informarea clientului si utilizatorutul  desemnatl priving
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vedereq inchirierii

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecva!
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfale clientulul, reprazintd o
estimars a yalorii de piata o bunului asa cum sste acesasta definitd in sfandardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ., Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ squ o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotaraft si un

vanzdtor hotdrdt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si fard constrdngere".

La reaglizarea raportului s-au avut in veders standardele si metodologia de lucru recomanddte de
ANEVAR,

Inspectia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si 2valuars - Saraev londJt,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 14-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
deferminareqa acestei valori sunt;

~ Valoareag a fost exprimatd finGnd seama exclusiv de ipotezeie, condifiite limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este vaiabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd Ia data
inspectarii pe teren, bunul fiind complef si functional;

~ Valoarea este corespunzdtoare starni fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fard includerea nici unui/unei impaozit/taxd asociat{e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de propriefate evaluat;

» Valoearea estimata in valuta este valabila atrat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind vatoarea de piafa a activului evaluat;

Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de respconsabilitatile de mediu;

AY



Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratiany

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

valoarea estmata nu reprezinta valoarea de asigurare a acfivului.

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare
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Poportul ¢ fost intccmit in corformitate cu standardele. racomandarie §i metodologia de 'weory
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Raport de evaluare ~ U A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 28,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, sinu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 075¢ 096 749, E-mail -srvicnut@gmail.com



Raport de evaluare ~ U.A.l. I1C Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra. s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren
exfravilon, in supratara de | ha, categorie de folosinta agncol, situat in extravilanul comuner (.
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, lot 28, jud. Tulcea, cod postal 827100

Tipul valori adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai susj, se incadreazd in categoria calui
~+

mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiy
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tioun ale valorii (IVS 104;.

Scopul prezentului raport de evailuare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valocarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tiouri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sav o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotdrdt si un

vanzdator hotarat, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectfia, investigatile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raporful de evaluare compiet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatcrului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 16-Aug-23 la:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN Valoare inchirierii pt 1 ha 800 LEI/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul valutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de plata nu fine cont de TVA.

Argumentele care qu stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentsle avute in veders Ig

determinarea acesfei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aoracierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la v@nzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stani fizice de la data evaludrii.

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau

cumpdrare §i fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valakila atar time cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
[starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificafiv.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valcarea de piata a activului evaluat;

Valocarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

‘/
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Raport de evaluare ~ U.AT. IC Brationk.

» Valoareag este subiectiva;
-~ ELvaluarsa este o opinie asupra unei valori:

Valoarsa estimata nu reprezinta valoarea de asigurars g activului,
Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evalugre

formitate cu standardele. recomandarile si metfodoiogia de iucry

RPaportul a fost intocmit in conformit

ANEV AR

EVALUATOR AUTORIZ 47,
Saraev lonyut
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Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraey lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratiany

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 142, Parcela A11, lot 29,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

August 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 C96 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evalugre ~ U.A.T. IC Brafianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitani dumneavoastra, s-a realizar evaluarec proprietatii imobiliare conform con tractuiui
agreatf.

Obiectul evaludri T constituie dreptul deplin de nraprietate asupra imobilului forma* din teren
extravilan, in suprafata de | ha, categorie de folosinta agrcol, situat in extravilanul comuner iC
Bratianu, Tarla 162, Parcela All, ot 29, jud. Tulcea, cod postal 827100,

Tioul valorii adecvat scopului prezentei evaludr (identificar mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe ¢ piatd liberd si concuren Hald, resgectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitg de SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104

Scopul prezentului raport de evaluarée este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valocrea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea inchirierii

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecva?
cu scopul evaluarii.

Evaluarea executatd conform prezentulul raport, in concordantd cu cerintele clientulul, reprezntd o
estimare a valorii de pigtg a bunului asa cum este aceasfa definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii .Valoareg de piald este suma estimald peniry
care un gcliv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hot@rat si un
vanzator holdrdi,_intr-o kanzaclie nepdrlinitoare, Juod un marketing adecvat 3i in care pdrfile au
aclionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent i Iard consirdngere’.

La realizarea raportului s-qu avut in vedere standaraele si metodoiogia de lucry recomandate de
ANEVAR.

inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut
in calitate de reprezentant a! Birou expertiza contabila si evaluare - Sarcev fonuf.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

in urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, - stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 14-Aug-23ia:

VALOAREA DE PIATA DET'ERMINATI% PRIN Valoare inchiriere pt 1 ha 800 LEl/AN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

La cursul vaiutar de 4.9422, din data de 16.08.2023
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentfele care au sfarla baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitafive si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport:

Valoared se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la dafa

inspectdarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este coresp%i)nzdfoore starii fizice de la data evaludril.

» Valoarea de piata a fost estimata fara luarea n considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

> Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

» Valoarea estimata in valuta este valabila arat imp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar] nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piafa a activului evaluat,

» Valcarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;

v



Raport de evaluare ~ U.A.T. iC Bratiar

» Valcarea este sublectiva; %

~ Evaluarea este o opinie asupra unei valor: \
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activulu, A
»  Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare :

Raoortul o fost intocmit in conformitats cu standardele recomandarile si metodologia de jucry
ANEV AR

EVALUATOR AUTOR(ZAT, /5o M iy
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Saraev lonut S ol 5

Birou expertiza contabila si evaluare
-Sargey lonul
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 162, Parcela A11, lot 30,
jud. Tulceaq,
cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

Octombrie 2023

Str. Elizeului, nr.6A, municipiu-l Tulcéc'}w
Tel. 0756 096 749, E-mail —srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
~ Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
~ Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,

Saraev lonut
4!_‘_';‘_‘:;— :

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

Ion ut Digitally signed

by lonut Saraev
Date: 2023.10.17

Saraev iesos7 40300



Comuna 1.C. Britianu
Judetul TULCEA ANEXA 2 HCL nr. 6 /14.02.2024

1 feeeererenrnrnnnnes

CONTRACT
de inchiriere pentru suprafetele de teren agricol aflate in domeniul privat al
comunei 1.C.Britianu

Incheiat astazi .......o.oveveveveenn.

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Consiliul Local al Comunei 1.C. Bratianu, adresa: localitatea I.C. Bratianu, str. Principala
nr. 45, judetul Tulcea, telefon 0240/573134, avand codul de inregistrare fiscald 4794036, nr.
cont RO 82TREZ64221A300530XXXX  deschis la Trezoreria orasului Micin, reprezentati
legal prin viceprimar cu atributii de primar Puscasu Dinut, in calitate de locator si:

U , cu exploatatia*) in localitatea
LC.Bratianu , Str. .oocovvvveviieeeeeeeeeeeeennnn. Bl snoog D cergy SO neg B sy TP svenns, JWA ). Tigleea,
avind CNP/CUI ......cccccecvvivvvnnenssnnnnens, 00, din Registrul national al exploatatiilor
(RNE) e, P v S | TR——— ; GAEsehis 18 .osmsevsnmnsus ;
reprezentata PN ettt y cu functia de
.......................................... . TN baza ProCurii @UL. ......cceivire e e

in calitate de locatar,

In temeiul prevederilor art. 1777-1835 din Codul civil, al prevederilor art.16, alin.2-6 din
Legea nr.32/2019,modificata si completatd precum si al Hotdrarii Consiliului Local al Comunei
[.C. Bratianu nr. 71 din 20.09.2023 de aprobare a inchirierii prin atribuire directd a terenului
arabil ,proprictate privatd a comunei 1.C.Brétianu, judetul Tulcea, s-a Incheiat prezentul contract
de inchiriere.

*) In cazul formei asociative se completeazd de catre reprezentantul legal al acesteia cu datele
exploatatiilor membrilor formei asociative.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Locatorul asigurd Locatarului folosinta suprafetei de teren arabil situatd in bloc
T sssvsiswiminsisia tarlaua ... . oparcela ... RRTSPP in
SUPPRIIIG G2 sovssssmvis ha,identificata prin numdr cadastral...........................c..ccoeveiiiireanenn.
s1 in schita anexatd care face parte din prezentul contract.

2.2 Terenul ce face obiectul prezentului contract ,va fi folosit in scopul desfasurarii activititii
de cultivare a terenului de citre Locatar, Locatorul dandu-si acordul expres in acest sens.

2.3 Terenul se preda in stare de folosin{a si cu inventarul prevazut in Procesul verbal de
predare-primire incheiat intre parti, care face parte din prezentul contract. In cazul in care



Locatarul va face, in propriul folos, investi{ii pentru amenajare, el nu va avea pretentii de
despégubire din partea Locatorului.

3. DURATA CONTRACTULUI

Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de ......oeuvvveeenenns pana la
dats d8 wesmwssassemssani , cu drept de prelungire prin acordul partilor contractante , prin
incheierea unui act aditional la contract, pentru o perioada de maxim 5 ani.

4. VALOAREA CHIRIEL. MODALITATI DE PLATA
4.1Chiria este de 800 lei/ha/an si se va plati pentru primul an la data semnarii contractului de
inchiriere, iar pentru anii urmatori pana la data de Ol iulie a fiecarui an. Neplata chiriei la
termen atrage dupd sine, majorari de intarziere in cuantum de 0,1%/zi , respectiv rezilierea
contractului de inchiriere dupa 2 luni de la data limita stabilita pentru efectuarea platii

chiriei, Locatarul aflindu-se de drept in intarziere, cu recuperarea debitului restant prin
compartimentul de specialitate al Primariei comunei 1.C. Britianu, judetul Tulcea.

4.2 Alaturi de plata chiriei locatarul mai datoreazi si taxa teren anuala conform Codului
Fiscal.

5. OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.1 Si predea Locatarului terenul in stare normala de folosintd pe baza de proces verbal de
primire - predare in maxim 5 (cinci) zile de la data semndrii contractului de inchiriere a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei IC Bratianu, liber de orice sarcini;

5.2 Si sprijine Locatarul in obtinerea autorizatiilor si avizelor de care are nevoie, unde este
cazul;

5.3 Sa nu il tulbure pe Locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
5.4 Si asigure predarea terenului inchiriat in buna stare:
5.5 Locatorul poate controla modul in care este folosit terenul inchiriat.

6. OBLIGATIILE LOCATARULUI

6.1 Sa receptioneze terenul conform Procesul verbal de predare-primire

6.2 Sa asigure exploatarea imobilului teren ce face obiectul atribuirii, doar in conformitate cu
destinatia avuta in vedere in contractul de inchiriere si si utilizeze terenul ca un bun Locator ;

6.3 Sa nu subinchirieze terenul;

6.4 Sanu schimbe categoria de folosinta a terenului atribuit;
6.5 Sad mentina in bund stare terenul ce face obiectul atribuirii;
6.6 Sd mentind potentialul de productie al terenului ;

6.7 Sa raspunda de distrugerea totald sau partiald a terenului atribuit care s-ar datora culpei
sale;

6.8 Sa suporte cheltuielile pentru degradarile terenului ce face obiectul contractului de
inchiriere si provocate numai din cauza sa;

6.9 Sa permitd accesul Locatorului pe terenul inchiriat cel putin o data pe luna;



6.10 Si achite chiria la termenele si in conditiile stabilite prin prezentul contract;
6.11 Sa plateascd in termenul legal taxa/impozitul datorat pe terenul inchiriat;

6.12 La incetarea contractului sau la termenele stabilite de locatar, conform legislatiei civile
in vigoare, sa restituie acestuia, in deplind proprietate bunul care a facut obiectul inchirierii, in
mod gratuit si liber de orice sarcini, in starea fizicd buna de utilizare, conform Procesului-verbal
de predare-primire intocmit la incheierea contractului;

6.13 Sa respecte limitele terenului inchiriat fara a incalca proprietatile vecine, daca nu exista
un acord in acest sens si sd nu tulbure activitatea vecinilor. Pentru pagubele provocate vecinilor
ori altor persoane, chiriasul este deplin raspunzator;

6.14 Sa notifice in scris Locatorul in maxim 5 zile, in situatia modificarilor survenite privind:
datele personale prevazute in contractul de inchiriere, iar in cazul persoanelor juridice: adresa
reprezentantul legal, denumirea, sediul societdtii, adresa de corespondentd sau orice alte
modificdri intervenite pe parcursul derularii raporturilor contractuale. Chiriasul isi asuma
raspunderea in ceea ce priveste consecintele de orice fel ce pot aparea in situatia necomunicarii
modificarilor intervenite, in termenul mentionat anterior;

6.15 Si aducd terenurile degradate/utilizate, la starea inifiala, respectiv acoperirea lor cu un
strat fertil de minim 40 cm. Unde se constata alunecéri de teren sau degradri datorate torentilor
se vor face lucrdri de consolidare a zonelor afectate prin cleionaje, prin baraje/stabilizari sau alte
solutii; Locatorul poate verifica viabilitatea solutiilor cu un expert independent, agreat de citre
chirias;

6.16 Si nu blocheze nejustificat caile de acces pentru al{i proprietari din zona, prin
garduri/santuri;

6.17 Sa raspunda pentru orice dauna provocatad de activitatea sa, cladirilor, cailor de acces sau
podetelor; Locatarul are termen de 30 de zile pentru a remedia orice dauna provocata din culpa
sa;

6.18 Sa respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local al
Comunei I.C. Bratianu precum si de legislatia in vigoare privind regimul inchirierilor;

6.19 Sa raspundd de si sd aplice normele de mediu potrivit legii, pe durata desfasurdrii
activitagii.

6.20 Locatarul se obligd ca la data inceperii activitatii si pe parcursul intregii perioade de
contract si aiba toate autorizatiile, avizele, licentele si permisele impuse de lege pentru legala
incepere si desfasurarea activitatii in spatiul ce face obiectul prezentului contract, Locatorul
neavand nici o raspundere in legétura cu obtinerea acestora. Cheltuielile in vederea obtinerii
tuturor Autorizatiilor de Functionare, vor fi suportate in totalitate de locatar, neputiand fi
solicitatd preluarea acestora de catre locator sau scdderea din cuantumul chiriei.

6.21 Desfasurarea de cétre locatar a altor activitdti decdt cele mentionate in contract, da
dreptul locatorului sa considere contractul de inchiriere reziliat de drept.

6.22 De asemenea, locatarul are obligatia sd execute la timp si in bune conditii lucrérile de
intrefinere ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste si execute lucriri de
amenajare suplimentard a terenului inchiriat, toate cheltuiclile efectuate vor fi in sarcina sa,
locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.

7. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE



7.1 Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in acest contract, partea in culpa datoreazi
celeilalte parti daune-interese.

1.2 Pentru neindeplinirea de catre Locafor a obligatiilor care ii revin in baza
prezentului contract, Locatarul va putea fie sa plateasca Locatorului chiria diminuata
proportional cu prejudiciul care i s-a produs.

7.3 Daca Locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract,
va plati Locatorului daune corespunzitoare prejudiciului produs.

7.4 Contractul se va desfiinta si Locatarul va plati daunele corespunzitoare daci
prejudiciul pe care l-a produs Locatorului este atit de grav incét continuarea contractului nu se
mai justifica.

7.5 In cazul in care contractul va inceta din culpa locatarului, prin semnarea contractului
renunta la orice pretentii pe care le-ar putea avea de la locatar.

8. FOLOSINTA TERENULUI

8.1. Prin prezentul contract Locatorul transmite Locatarului un drept de folosinta limitat
asupra terenului inchiriat, in urmatoarele conditii:

Locatorul va putea, inainte de inceperea oricarui litigiu, in timpul acestuia si pana la
solutionarea lui definitiva, sa patrunda oricand pe terenul inchiriat, in cazul in care Locatarul nu
plateste chiria, in termen de 5 zile calendaristice de la data expirarii termenului de platd sau daca
are o conduita culpabila fatid de Locator.

8.2. Locatorul nu raspunde pentru bunurile Locatarului, dacd in urma notificarii conform
art. 9.1. litera d), acesta are o conduita pasiva si nu ia masuri de protectie a propriilor bunuri.

8.3. Odata cu incetarea dreptului de folosinta acordat Locatarului, Locatorul va putea lua, pe
cheltuiala Locatarului, urmatoarele masuri:

a) inchiderea cdilor de acces catre terenul inchiriat;
b) eliberarea terenului .

8.4. Impiedicarea Locatorului, in orice mod, de a pune in aplicare masurile previzute la Art.
8.1 si Art. 8.3, atrage o penalitate de 0,1% calculati la valoarea chiriei anuale pentru fiecare zi de
intarziere, Locatorul putand rezilia contractul in conformitate cu prevederile Art. 9.1. al
prezentului contract.

9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a)La expirarea termenului contractual;
b)Prin acordul scris al ambelor parti;
¢)in caz de nerespectarea oricdror dispozitii contractuale, prezentul contract se va rezilia
de plin drept, daca dupa trecerea unui termen de 30 zile de la primire, de cétre partea
in culpa a notificarii privind incélcarea prevederilor contractuale nu se indeplineste
obligatia incédlcatd, urmand ca partea in culpd sa suporte toate pagubele pricinuite
prin actele sau faptele sale.
d)Prin denuntare unilaterala de catre Locator, cu conditia notificarii prealabile intr-un
termen de minimum 30 (treizeci) de zile inainte de data la care va avea loc incetarea
contractului.
e) Prin denuntarea unilaterald de catre Locator, cu conditia notificarii prealabile intr-un
termen de minimum 30 (treizeci) zile inainte de data la care va avea loc incetarea
contractului.



f) In cazul deschiderii procedurii insolventei impotriva uneia dintre parti, pe perioada de
derulare a prezentului contract, ca urmare a exprimdrii optiunii de denuntare a
contractului de catre administratorul judiciar / lichidatorul debitorului sau de citre
celalalt contractant, in cazul in care administratorul judiciar fie raspunde in mod
afirmativ, fie nu raspunde solicitarii contractantului de denuntare a contractului; in
aceste situatii, prezentul contract va inceta, dupa caz, la data notificarii denuntarii
contractului de cétre administratorul judiciar / lichidator, la data notificarii denuntarii
contractului de catre contractant, la data stabilitd prin acord de administratorul judiciar
/ lichidator si contractant sau la data expirdrii unui termen de 30 de zile de la
receptionarea  solicitarii contractantului de denuntare a contractului, daca
administratorul judiciar / lichidatorul nu raspunde.

g) In situatia in care executarea contractului de catre oricare dintre parti, este impiedicata
din cauza de fortd majord, pentru o perioada mai mare de 30 de zile, iar partea afectata
de interventia cazului de fortd majord, notifica incetarea contractului; in acest caz,
incetarea contractului se va produce la data stabilitd in notificare de partea aflata in
imposibilitatea de a-si indeplini obligatiile.

h) in cazul in care locatarul nu mai detine animalele pentru care i s-a atribuit direct
terenul in inchiriere.

i) In cazul in care locatarul isi schimba sediul/domiciliul de pe raza comunei .

j) In cazul in care locatarul procedeazi la schimbarea categoriei de folosinta,precum si a
destinatiei terenurilor agricole.

9.2 Locatarul se obligd ca, la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expirarii
termenului de inchiriere, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile prevazute la articolul 9.1,
sa elibereze si sd predea Locatorului terenul inchiriat de indatd ce incetarea opereaza, in
caz contrar terenul urmdnd sd fie eliberat pe cale administrativd.

9.3 Incetarea contractului, indiferent de cauza sau modalitatea in care s-a produs (incetare de
drept sau reziliere), nu afecteaza obligatiile nascute anterior in baza prezentului contract.

9.4 Penalitatile de intarziere datorate ca urmare a nerespectirii termenului contractual de
plata, continud sa curga pana la data achitarii integrale a debitului datorat.

10. FORTA MAJORA

Partea afectatd de un caz de for{d majord are obligatia de a comunica respectivul caz
celeilalte parti in scris, in termen de 5 zile calendaristice de la aparitie, si este opozabild numai
daci este atestatd de o autoritate competentd in raport cu natura evenimentului.

Forta majord, notificata celeilalte parti in termen de 5 zile de la aparitia ei, exonereaza
partile de rdspundere pentru neexecutarea contractului.

in cazul in care situatia de forta majora dureaza mai mult de 30 de zile, oricare dintre
parti poate notifica celeilalte parti incetarea de plin drept a contractului, obligatiile scadente intre
parti urmand a ramane valabile si a produce efecte.

Potrivit acestei clauze, forta majora inseamna orice situatii neprevazute, ce se ivesc pe
durata deruldrii contractului, independente de vointa partilor contractante, insurmontabile,
incluzand, fara a se limita, greve, lipsa de activitate sau penurie de materii prime, tulburiri
sociale, rascoale. razboi, invazii, amenintare cu sau pregitirea de razboi, incendii, explozii,
vijelii, inundatii, cutremure, epidemii sau alte calamitati naturale.



10. NOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte ,este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul previazut in partea
introductiva a prezentului contract.

11.2 in cazul in care notificarea se face pe cale postala/curier rapid, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de
destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor/curier pe aceasta confirmare, cu
specificarea datei, a numelui si a calitatii primitorului.

11.3 Daca notificarea se trimite prin email , ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediatd, cu conditia existentei confirmdrii transmisiei , prin
intermediul confirmérii de primire pe adresa de email .

11.4 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

12. LITIGII

12.1 Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legéturd cu acest contract vor fi solutionate pe
cale amiabild. Daca pdartile nu se inteleg privind rezolvarea pe cale amiabila a eventualelor litigii,
acestea vor fi solutionate de catre instantele de judecata competente de la sediul Locatorului.

13. CLAUZE FINALE

13.1  in cazul in care Locatarul isi schimba oricare din datele de identificare continute in
Capitolul 1 din prezentul contract, sau in cazul in care Locatarul fuzioneazi, se divide sau
este preluat de catre o altd persoana juridicd, noua societate va prelua obligatiile asumate
de citre Locatar prin prezentul contract.

Locatarul are obligatia de a instiinta Locatorul, printr-o notificare scrisd, despre
interventia oricireia dintre modificarile mentionate la alineatul precedent, in termen de 48
de ore de la producerea sa, sub sanctiunea neludrii acesteia in seama.

Locatarul este obligat sd-i comunice Locatorului cu minim 7 zile inainte intentia
de a solicita deschiderea procedurii insolventei. In cazul in care aceastd proceduri a fost
declansatd, Locatarul va face aceastd comunicare in termen de 7 zile de la data la care a
fost notificat in aceastd privintd. Necomunicarea in termenul precizat va fi considerati
abuz de incredere conform Art. 238 si 239 Cod Penal si inselaciune conform Art. 244
Cod Penal.

132 in cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale
partilor contractante si care nu au putut fi prevdzute la data incheierii contractului, partile
contractante pot conveni asupra modificdrii clauzelor contractului numai prin act
aditional.

13.3 Acest contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care respecta prevederile art.
1.798 din Codul civil.



13.4 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul
sdu, reprezintd vointa pargilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea,
anterioara sau ulterioara incheierii lui.

13.5 Contractul s-a incheiat astdzi, .................... in 4 exemplare originale cu putere egala,
cate unul pentru fiecare parte contractanta, unul la compartimentul impozite si taxe pentru

urmdrirea indeplinirii obligatiilor financiare si unul la Compartimentul Registru Agricol
pentru luarea in evidenta.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local Comuna 1.C. Bratianu



Anexa nr.3
la HCL. nr.6/14.02. 2024

APROB,

pPRIMAR,
(in temeiul art.163.alin.1,0UG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ)
VICEPRIMAR,

Puscasu Dianut

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE DIRECTA
inchiriere teren arabil extravilan proprietatea privati a comunei I.C.Britianu



Documentatia de atribuire cuprinde:

1.Informatii generale privind proprietarul

2.Informatii generale privind obiectul inchirierii

3.Conditii generale ale inchirierii

4.Conditii specifice de solicitare in vederea atribuirii directe

5.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

6. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de atribuire directi
7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru atribuire
directa teren arabil extravilan

8. Comisia de atribuire directa

9. Atributiile Comisiei de atribuire directa

10. Comisia de solutionare a contestatiilor

11.Desfasurarea procedurii de atribuire directa a terenurilor arabile



1. Informatii generale privind proprietarul:

U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, (Consiliul Local al Comunei 1.C. Bratianu), cod fiscal
4794036, str. Principala, nr. 45.cod postal 827100, judetul Tulcea, telefon 0240573134 fax, e-mail
primaria_icbratianu(@yahoo.com

Organizeaza in conformitate cu prevederile Art.16.alin.2-6 din Legea nr.32/2019-Legea
zootehniei inchirierea prin atribuire directd a suprafetei de 31,3681 ha teren arabil situat in
extravilanul localitatii I.C. Bratianu, proprietate privatia U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, Jud. Tulcea

Documentatia de atribuire poate fi obtinuta , de la sediul Primariei Comunei 1.C. Bratianu ,
comuna 1.C.Brétianu, jud.Tulcea .str.Principala, nr. 45 .

Data limitda pentru depunerea dosare cu cereri atribuire directd  este 21.02. 2024,
orele 12,00

Atribuirea directa a terenurilor arabile extravilane proprietate privata a comunei 1.C.Bratianu
se va organiza in data de 22.02.2024, incepand cu ora 10,00 la sediul Primariei comunei
[.C.Brétianu.

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii:
2.1. Descrierea bunului care urmeazd sd fie inchiriat;

- terenuri cu categoria de folosin{a "teren arabil extravilan" , proprietate privata a Comunei
[.C.Brétianu , dupa cum urmeazi:

TABEL NOMINAL CU LOTURILE DE TEREN

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt.

(HA)
1 3 164 A9 3
2 6 162 All 1
3 J 162 All 1
4 8 162 All 1
5 9 162 All 1
6 10 162 All 1
7 11 162 All 1
8 12 162 All 1
9 13 162 All 1
10 14 162 All 1
11 15 162 All 1
12 16 162 All 1
13 17 162 All 1




14 18 162 All I
15 19 162 All 1
16 20 162 All [
17 21 162 All [
18 22 162 All z
19 23 162 All 1
20 24 162 All 1
21 25 162 All 1
22 26 162 All I
23 27 162 All 1
24 28 162 All I
25 29 162 All I
26 30 162 All 1,3681
27 2 159 Al4 I
28 5 159 Al4 2

TOTAL=31,3681 ha

2.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Inchirierea se face pentru mentinerea suprafetelor, punerea in valoare, folosirea optima a
terenurilor arabile extravilane si protectia mediului, cu asigurarea incarcaturii optime de animale.

2.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu, urmdrite de cdtre proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
inchirierii.

Prin realizarea inchirierii terenurilor arabile extravilane proprietate privati a comunei se vor
obtine resurse financiare care se fac venit la bugetul local.

Cresterea animalelor este o activitate economicd importantd si trebuie facilitat accesul
acestora la suprafetele disponibile, aflate in domeniul privat al Comunei I.C. Britianu . in conditiile
in care pentru majoritatea crescatorilor de animale singura sursd de asigurare a hranei pe perioada
verii este masa verde obtinuta de pe terenurile arabile.

Utilizatorii de terenuri arabile beneficiaza de plati unice pe suprafata care le permit executarea
lucrérilor si activitatilor de intretinere a terenurilor respective.

Folosirea si exploatarea terenurilor arabile atribuite direct se fac cu respectarea bunelor
conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu respectarea
prevederilor cuprinse in prezenta documentatie de atribuire precum si a prevederilor din contractul
de inchiriere incheiat intre parti.

3. Conditii generale ale inchirierii
Conditiile generale ale inchirierii sunt prezentate dupa cum urmeaza:

3.1.Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii




In derularea inchirierii. bunul preluat de locatar il constituie terenurile cu categoria de
folosintd ..teren arabil”, proprictate privatdi a Comunei 1.C. Bratianu , situate in extravilanul
localitatii 1.C. Bratianu, care la incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere vor fi
repartizate dupa cum urmeaza:

- bunuri de retur, constand in terenul inchiriat care se va reintoarce in posesia proprietarului
liber de orice sarcina;

- bunuri proprii, constind din bunuri utilizate de locatar pe durata inchirierii, care sunt si
raman in proprietatea acestuia la incetarea contractului de inchiriere, daca nu fac obiectul intentiei
proprietarului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Schimbarea categoriei de folosinta , precum si a destinatiei de utilizare a terenurilor agricole
de cdtre crescdtorii de animale constituie contraventie si se sanctioneazid in conformitate cu
prevederile art.42.alin.2.lit.d) din Legea nr.32/2019 si cu nulitatea absolutid a contractului de

inchiriere.
3.2. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanenyd.
Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatirii in regim de
continuitate i permanenta a terenului inchiriat cét si a bunurilor realizate prin grija acestuia.
3.3.Interdicfia subinchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subconcesiondrii dupd cac.
Dupa atribuirea directa a terenului si incheierea contractului de inchiriere, locatarul nu
poate subinchiria terenul, iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

3.5.Durata inchirierii.

inchirierea se face pe o perioada de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere.

Contractul de inchiriere incheiat poate fi prelungit pentru inca o perioadd, tinind cont de
respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de citre locatar pe teren si altele
asemenea, cu condifia ca prin prelungire sa nu se depaseascd termenul maxim de 10 ani previzut la
art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013, aprobatd cu modificari si
completdri prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile ulterioare.

3.6.Pretul chirei

3.6.1.Pretul chiriei este de 800 lei ha/an ce se va indexa anual cu rata inflatiei comunicata de
INS la care se adaugi si plata la taxa teren conform Codului Fiscal.

Modalitatea de plata si sanctiunile in caz de intarziere la plata/neplata chiriei sunt previzute
in contractul de inchiriere incheiat de locator si locatar.

3.7.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum sunt:

Pentru bunul care face obiectul prezentei documentatii de atribuire, nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai
conditii impuse de activitatea ce urmeazd si se desfisoare in obiectivul de investitii care se va
realiza prin grija locatarului.

4. Conditiile specifice de solicitare in vederea atribuirii directe
4.1- privind ofertantii persoane juridice:




Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din judetul Tulcea;

a) Sa nu fie insolvabila, in stare de faliment sau in lichidare;

b) S& nu aibd restante de plata la impozite, taxe locale bugetele locale . alte obligatii si

contributii legale la bugetul local;

¢) Sa aibad sediul social pe teritoriul administrativ al comunei 1.C. Bratianu, (crescitori de

animale din cadrul colectivitatii locale) si sa fie inscris in Registrul agricol al comunei IC

Bratianu.

d) Sa aiba ca obiecte de activitate inregistrat in Registrul Comertului la data depunerii ofertei,
activitatea codificatd CAEN: 0141 - cresterea bovinelor de lapte; 0142 - cresterea altor bovine; 0145
- cresterea caprinelor si ovinelor; 0162 -Activitati auxiliare pentru cresterea animalelor.

¢)Sa facd dovada detinerii unui numir suficient de animale pentru a asigura incircitura minima

de 0.3 UVM/ ha.

f)Animalele trebuie si fie inregistrate in RNE.

2)Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare.

h)Sa nu dispuna de terenuri cu destinatie agricold concesionate/arendate/inchiriate

4 2-privind ofertantii asociatii ale proprietarilor de animale

a) Sa fie asociatie infiintata conform OG nr. 26/2000, inscrisd in registrul asociatiilor si
fundatiilor;

b) Sé nu aiba restante de plata de impozite, taxe locale , alte obligatii si contributii legale la
bugetul local;

c) Sa aibd sediul social pe teritoriul administrativ al Comunei 1.C. Britianu , (crescitori de
animale din cadrul colectivitafii locale) si sa fie inscris in registrul agricol al comunei 1.C.
Bratianu;

d) Sa aibd ca scop principal sprijinirea crescatorilor de animale - bovine, ovine, caprine,

ecvidee - de pe raza Comunei I.C. Britianu si satele aparfinitoare in vederea ridicarii nivelului

e) Sé faca dovada detinerii-unui nr. suficient de animale pentru a asigura incircitura minima
de 0,3 UVM/ ha

) Animalele proprictarilor asociati trebuie sa fie inregistrate in RNE si si aibi vechiniea de cel

putin 5 ani doveditd cu inscrierea animalelor in Registrul national al exploatatiilor si Registrul

agricol al comunei 1.C. Bratianu

g) Asociatia trebuie sa fie legal constituitd cu cel putin un an inainte de data depunerii cererii
pentru atribuirea directa a contractului.

h) Sanu furnizeze date false in documentele de calificare.

i) Sanu dispuna de terenuri cu destinatie agricola concesionate/arendate/inchiriate.

4.3- privind ofertantii persoane fizice:

a) Sa aibd domiciliul sau resedinta pe raza Comunei 1.C. Britianu (crescitori de animale din
cadrul colectivitatii locale), membrii ai colectivititii locale;

b) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul local:




¢)Sé faca dovada detinerii unui nr. suficient de animale pentru a asigura incarcatura minima de 0.3
UVM/ ha;

d)Animalele trebuie sa fie inregistrate in RNE si sa aiba vechimea de cel putin 5 ani dovediti cu
inscrierea animalelor in Registrul national al exploatatiilor si Registrul agricol al comunei 1.C.
Bratianu cu exceptia tinerilor fermieri

g) Sd fie din categoria tinerilor fermieri drept pentru care va trebui sa indeplineasca conditiile
prevdzute de art.4, alin.6 al Regulamentului UE 2021/2115, prin care definitia ,.tanarului fermier”

este prevazuta astfel incat sa includa:

— o limita superioard de varsta stabilita intre 35 si 40 de ani;

— conditiile pentru a fi ,,seful exploatatiei”;

— formarea sau competentele adecvate necesare, astfel cum sunt stabilite de statele membre.

h)Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

1)Sa aiba animalele inscrise in Registrul Agricol al Comunei 1.C. Bratianu fapt dovedit cu adeverinta
eliberata de acest compartiment al primariei;

J)Sa nu dispund de terenuri cu destinatie agricold concesionate/arendate/inchiriate.

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere inceteazda in urmdtoarele situatii:

.....

a)in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-i exploata prin neasigurarea incarciturii
minime de animale;

b)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

¢)in cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator prin reziliere de catre locatar, cu
plata unei despégubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract. a chiriei si a penalitatilor datorate:

i) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat ;
k) in cazul in care se constatd, de catre reprezentantii consiliului local faptul cé, terenul arabil
extravilan inchiriat nu este folosit.

I) mostenitorii locatarului pot denunta contractul in termen de 60 de zile de la data la care au luat la
cunostiintd de moartea locatarului si existenta locatiunii, potrivit art. 1820 alin.(2) Cod Civil.

m) nerespectarea obligatiei locatarului de a depune toate diligentele in vederea curatirii si aducerii la
stadiu de teren arabil eligibild la plata (APIA-marire bloc fizic)



n)nepreluarea de catre locatar a Pachetele de agromediu constituite pe terenul atribuit pentru
inchiriere ( conform anexa 33 APIA.), sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului,

6. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de atribuire directa

A. Procedura de atribuire directa
6.1. Procedura de atribuire directa se desfasoard dacd exista cei putin un solicitant care indeplineste
conditiile stabilite in prezenta documentatie de atribuire.
6.2. Dupa primirea cererilor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare iesire al primdriei , acestea vor fi predate comisiei de atribuire, constituitd prin prezenta
hotdrare si se va desfisura procedura de atribuire, la data fixata.
6.3. Comisia de atribuire verifici cererea sa contind totalitatea documentelor si datelor cerute in
prezenta documentatie.
6.4. In cazul in care o cerere nu respectd toate cerinfele sau nu contine toate documentele solicitate
prin prezenta documentatie, este declarata neconformd si nu va fi luata in considerare la procedura
de atribuire directa.
6.5.Inchirierea terenurilor arabile prin atribuire directd se face cu respectarea dreptului de preferinta
al asociatiilor patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de animale inscrise in
RNE
6.6 .Asociatiile crescatorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei L.C.
Britianu care solicita inchirierea prin atribuire directa, trebuie sa fie legal constituite cu cel putin un
an inainte de data depunerii cererii pentru atribuirea directd a contractului de inchiriere teren arabil.
6.7. In situatia in care existi mai multe cereri de finchiriere, pe aceeasi unitate de
suprafatd/amplasament, la care dupa analizarea cererilor de cétre comisie se va constata cd au dreptul
doi sau mai multi crescatori de animale atribuirea suprafetelor de teren in cauza se va face intr-o
sesiune urmatoare, prin licitatie publica, organizata in conditiile legii. Procedura de atribuire a acestor
suprafete urmeaza a fi aprobata prin hotérare a Consiliului local al comunei 1.C. Britianu.
6.8. In vederea concesionarii/inchirierii/arendarii, dupa caz, crescitorii de animale, persoane fizice
sau persoane juridice, trebuie sa asigure incarcatura optima de minimum 0,3 UVM/ha iar in cazul in
care pentru suprafata solicitata a fi atribuitd direct numarul de animale este mai mare decat
incdrcdtura optimd de 0,3 UVM/hectar se va face o reducere procentuald pentru fiecare solicitant
astfel incat toti solicitantii care au dreptul la atribuire directd sd poatd beneficia de teren.
6.9. Cererile de atribuire teren arabil primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat in
anunful publicitar vor fi excluse de la procedura de atribuire directa si inapoiate solicitantilor.

6.9' Comisia de atribuire are dreptul sa descalifice orice solicitant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile previzute in documentatia de atribuire.

7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru
atribuire directa teren arabil extravilan
7.1. Solicitantii vor depune la Registratura Primariei Comunei 1.C. Brétianu o cerere de atribuire
directa a terenului arabil extravilan cu specificarea expresd a trupului de teren arabil (bloc



fizic/denumire, localizare etc) solicitat , a numarului de animale detinut precum a suprafetei de teren
arabil solicitata.

7.2 Asociatiile crescitorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei IC
Bratianu care solicitd inchirierea prin atribuire directd, prin reprezentantul legal, alaturi de cerere ,
depun un tabel cu membrii asociatiei, crescatorii locali de animale avand un numér de animale inscrise
in RNE care asigura incarcatura minima de 0,3 UVM/ha, tabel care va fi certificat printr-un document (
adeverinta ) din care reiese ca proprietarul de animale din speciile bovine, ovine, caprine pentru care
solicitd teren arabil, sunt inscrise in RNE.

7.3.In situatia in care nu este corelatie intre tabelul prezentat si documentul (adeverinta ) din care reiese
ca proprietarul de animale din speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil, si are
inscrise in RNE. comisia va lua in considerare documentul privind inscrierea animalelor in RNE.

7.4 .Crescitorii de animale din cadrul colectivitatii locale ( persoane fizice) , depun personal cerere de
atribuire directd a terenului arabil, cu specificarea expresd a trupului de teren arabil (bloc
fizic/denumire, localizare etc) solicitat, a numarului de animale pe care le detin, precum a suprafetei de
teren arabil solicitatd , cerere insotitd de documente ( adeverinta, etc) din care reiese ca animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil , sunt inscrise in RNE.

7.5 Documente ce insotesc cererea:

A) Persoane fizice -act de identitate (in copie certificata pentru conformitate)’,

- Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de bugetul local,

valabil la data depunerii cererii- original

-document eliberat/vizat de DSVSA-Tulcea ( adeverinta , etc) din care reiese ca animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil, le are inscrise in RNE cu o vechime
de cel putin 5 ani cu exceptia tinerilor fermieri care pot avea vechime mai mica.

-adeverinta eliberata de Primaria Comunei I.C. Britianu din care s rezulte c¢a animalele sunt inscrise in
Registrul Agricol al Comunei I.C. Britianu , la zi;

B) Persoane juridice -Certificat de inregistrare (CUI -ORC), ( in copie certificata pentru
conformitate),

-Certificat de inregistrare fiscala.(ANAF) , ( in copie certificata pentru conformitate);

-Certificat constatator emis de ORC Tulcea, valabil la data depunerii ofertei, (in copie certificatd
peniru conformilate),;

-Certificat de atestare fiscald privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de bugetul local, valabil
la data depunerii cererii - original;

-document eliberat/Vizat de DSVSA-Tulcea( adeverinta, etc)din care reiese cd animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil , le are inscrise in RNE cu o vechime

de cel putin 5 ani

-adeverinta eliberata de Primaria Comunei .C. Britianu din care sd rezulte ¢ animalele sunt inscrise
in Registrul Agricol al Comunei I.C. Britianu , la zi,

C) Asociatii infiintate conform OG nr. 26/2000

-Certificat de Inregistrare fiscala. (ANAF)- (in copie certificatd pentru conformitate);

-Statutul  si actul constitutiv, (in copie certificata pentru conformitate);



-Certificat de grefa de la Judecatorie privind inregistrarea asociatiei (in copie certificata pentru
conformitate);

-Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fatd de bugetul local, valabil
la data depunerii cererii- original,

-tabel cu membrii asociatiei, crescatorii locali de animale avand un numar de animale inscrise in
RNE .care asigurd incarcatura minima de 0.3 UVM/ha;

-document eliberat/vizat de DSVSA-Tulcea ( adeverinta ) din care reiese ca proprietarul de animale
din speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicitd teren arabil le are inscrise in RNE cu o
vechime de cel putin 5 ani

-adeverinta eliberatd de Primaria Comunei 1.C. Bratianu din care sa rezulte ca animalele sunt
inscrise in Registrul Agricol al Comunei I.C. Britianu.

8. Comisia de atribuire directa

8.1.Comisia de atribuire directa este alcatuitd dintr-un numar de minim 3 membri si un secretar.
8.2.Comisia este alcdtuitd din reprezentanti ai consiliului local si ai aparatului de specialitate al
Primarului, numiti in acest scop prin hotéarare a consiliului local. Secretarul comisiei nu are drept de
vot. Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot. Deciziile comisiei de atribuire
directa se adoptd cu votul majoritatii membrilor si vor fi consemnate intr-un proces-verbal. Membrii
Comisiei de atribuire direct trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese ;

8.3. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire directa locatorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

8.4. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de atribuire directd urmitoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu solicitantul, persoana fizica;

b) sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre solicitantii, persoane
juridice;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
solicitanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre solicitanti;

8.5. Membrii comisiei de atribuire directa sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a cererilor
de inscriere la atribuirea directa, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii. in caz de
incompatibilitate, presedintele Comisiei de atribuire directa il va sesiza de indata pe locator despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile.

9. Atributiile Comisiei de atribuire directa :

a) analiza cererilor si a documentelor depuse de citre solicitanti la atribuirea directd impartind
suprafetele de teren extravilan categoria arabil aflat in proprietatea private a comunei, dupi cererea
acestora si proportional cu efectivele de animale pe care acestia le detin;

b) intocmirea fisei solicitantului cuprinzdnd cererea acestuia;

¢) intocmirea proceselor-verbale dupa atribuirea directa;

d) la constatarea ca o suprafata de teren arabil este solicitata de citre doi sau mai multi crescatori de
animale, cand acestia solicitd suprafete mai mari decat se cuvine proportional cu numarul de animale



ori in orice fel de litigiu care nu permite atribuirea directd declard suprafetele respective calificate
pentru licitatie publicé in vederea inchirierii in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta
572019, privind CodulAdministrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) intocmeste balanta suprafetelor de teren arabil atribuite directd, cét si a suprafetelor rimase
disponibile pentru care se va organiza licitatia publica in vederea inchirierii, in conformitate cu
prevederile Ordonantei de Urgenta 57/2019, privind CodulAdministrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

9.1. Comisia de atribuire directa a terenurilor arabile este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

9.2. Comisia de atribuire directa adopta decizii in mod autonom, numai pe baza instructiunilor din
prezenta documentatie de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Deciziile
adoptate de comisie vor fi consemnate intr-un proces verbal semnat de toti membrii comisiei si de
secretar.

10. Comisia de solutionare a contestatiilor

10.1. Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuitd dintr-un numar impar de membri si un
secretar. Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita, din reprezentanti ai Consiliului local si
ai aparatului de specialitate al Primarului. Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor,
membrii acesteia, precum si supleantii lor sunt numiti prin hotérare de consiliu local. Secretarul
comisiei de solutionare a contestatiilor nu are drept de vot. Deciziile comisiei de solutionare a
contestatiilor se adoptd cu votul majoritatii membrilor si se consemneaza intr-un proces verbal
semnat de toti membrii comisiei si de secretar.

10.2. Membrii comisiei de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa la solutionarea unei
contestatii daca se afla in una dintre situatiile prevdzute mai jos, sub sanctiunea nulitatii deciziei
pronuntate:

a) dacd acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cand sunt soti, rude sau afini pani la
al patrulea grad persoana cu vreuna dintre parti;

b) daca s-au pronuntat public in legéturd cu contestatia pe care o solutioneazi;

c) dacd se constata cd au primit de la una dintre parti bunuri persoane sau promisiuni de bunuri
personae ori altfel de avantaje. In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor
adoptd decizii in conformitate cu legislatia in vigoare.

11.Desfasurarea procedurii de atribuire directi a terenurilor arabile

11.1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea sd apard cu ocazia
desfagurarii procedurii de atribuire directd , comisia de atribuire directd poate lua decizii in limitele
competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul-verbal al sedintei de atribuire directd si notificate in mod corespunzitor
solicitantilor.

11.2. La data stabilita pentru desfasurarea sedintei de atribuire directd a terenurilor arabile din
domeniul privat al uat comuna I.C. Bratianu se intruneste cu prezenta tuturor membrilor ei,
analizeazd dosarele depuse de solicitanti, ia decizii care vor fi consemnate intr-un intr-un proces
verbal redactat de secretarul comisiei,proces verbal ce va fi semnat de toti membrii comisiei si de
secretarul acesteia.



11.3. Procesul verbal al sedintei comisiei de atribuire directa semnat de toti membrii séi si de
secretar se afiseaza la sediul Primariei Com.1.C.Bratianu si pe site-ul oficial al primériei
www.icbratianu.ro in termen de 24 ore de la data tinerii sedintei comisiei de atribuire direct.

11.4. Persoanele nemultumite de deciziile luate de comisia de atribuire directd se pot adresa comisiei
de solutionare a contestatiilor , cu contestatie in termen de 48 ore de la data afisarii procesului verbal
pe site ul oficial al institutiei.Contestatia se va depune la registratura generald a primariei.

11.5. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia potrivit competentelor si va lua o
decizie in termen de 24 ore de la depunerea contestatiei, decizie ce va fi consemnati intr-un proces-
verbal semnat de toti membrii ei si de secretar ,afisata la sediul Primariei Comunei I.C.Bratianu si pe
site-ul oficial al primariei www.icbratianu.ro. Decizia va fi comunicata persoanei care a depus
contestatia. in termen de 48 ore de la depunere .

11.6. Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea termenului de 5 zile lucratoare de
la data comunicdrii rezultatului atribuirii catre toti solicitantii participanti.

11.7. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor aparute:

Tribunalul Tulcea Sectia comerciala si contencios-administrativ conform prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.




