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PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr. 58
Din 22.08.2025

Privind : aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a suprafetei de 49,7126 ha
teren arabil ,proprietate privatd a comunei 1.C.Britianu

Initiator: DI Puscasu Danut primar al Comunei I1.C Britianu,judetul Tulcea.

Avind in vedere:

referatul nr.4737/22.08.2025 privind necesitatea adoptarii proiectului de hotirére privind
aprobarea inchirierii prin licitatie public a suprafetei de 49,7126 ha teren arabil ,proprietate
privatd a comunei I.C.Bratianu intocmit de referent agricol Eftimie Lucica

referatul de aprobare al dl. primar al comunei IC Bratianu nr.4738 /22.08.2025 :

raportul de specialitate nr.4739/22.08.2025 intocmit de compartimentul registrul agricol ;
avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei
1.C Brétianu ;

Raportele de evaluare intocmite de dl Saraev lonut, evaluator autorizat , in vederea stabilirii
pretului de pornire al licitatiei ;

HCL nr.19/10.07.2001 privind insusirea inventarului cu bunurile care alcituiesc domeniul
public al Comunei I.C Britianu.Anexa 25 din HG.nr.1360/27.12.2001

In conformitate cu :
prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

prevederile art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare M.O. nr.1/ 1998 ;

prevederile art. 129 alin(2) lit. ¢) , art.129, alin(6) ,lit. b) art.284-
287,art.297 alin. 1 lit.c),art.311, art.310-313 si art.332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,cu modificarile si completérile ulterioare ;

prevederile art. 551-554, art. 858-865, art 871-873 din Legea nr, 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul prevederilor 139 si art.196 alin. (1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ ;




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 49,7126 ha teren arabil
proprietate privatd a UAT Comuna [.C. Bratianu, identificata astfel:

Nr. CARTE < SUPRAFATA
crt. FUNCIARA TARLA PARCELA (MP)

1 30825 13 117/1 10.000

2 30772 13 117/1 4317

3 30828 24 209/1 940

4 30835 13 115/2 17.354

5 31101 44 498 10.000

6 31088 44 498 10.000

7 31259 9 57 9.238

8 31124 44 498 10.000

9 30848 25 217 3.101
10 30918 25 217/1 2.000

11 31392 5 47/1 121.952
12 31276 4 40 25.210
13 31396 5 47/1 188.136
14 31394 5 47/1 59.991
15 31364 5 45 10.000
16 31270 4 40 4.857

17 31304 4 40 10.000

TOTAL 497.126 mp

TOTAL SUPRAFATA= 49,7126 HA

Art.2. Se aprobda DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE pentru inchirierea prin licitatie publica a
suprafetei de 49,7126 ha teren arabil extravilan proprietatea privatd a comunei .C.Bratianu, conform
Anexei | care face parte integrantd din prezenta hotédrare

Art.3. Destinatia terenului care face obiectul inchirierii prin licitatie publica rimine aceiasi si anume
teren arabil extravilan.

Art.4. Se aprobd durata contractuald pentru contractele de inchiriere ce se vor incheia in urma
desfasurarii licitatiei publice care va fi de 5 ani.

Art.5. Se aproba rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat Saraev lonut , conform
anexeli 2 la prezenta hotdrare.

Art.6. Se aproba pretul de pornire al licitatiei de 812 lei/ha.

Art.7. Se aprobd garantia de participare in suma de 10% lei pe hectar.

Art.8. Se aprobd taxa de participare la licitatie in suma de 100 lei.

Art.9. Se aprobd taxa pentru achizitionarea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei.

Art.10. Tnainte de expirarea valabilitatii contractelor de inchiriere, acestea pot fi prelungite prin

acordul partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract, la initiativa chiriasilor sau
la initiativa reprezentantului legal al comunei 1.C.Britianu, pentru o perioadd de maxim 1 an.




Art.11. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre primarul comunei, care este mandatat sa
semneze contractele de inchiriere si actele aditionale incheiate pe perioada executarii contractelor de
inchiriere.

Art.12. In considerarea prevederilor legale, comunicarea hotdrarii adoptate, se va face prin grija
secretarului general al comunei I.C Britianu, care va aduce la cunostinta publica prevederile
prezentei hotarérii , prin afisare la sediul Primariei comunei I.C. Britianu si o va comunica Institutiei
Prefectului Judetului Tulcea , pentru controlul legalitatii, primarului comunei I.C. Bratianu precum si
autoritdtilor si persoanelor interesate, in termenul prevazut de lege.




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 4737 /22.08.2025

REFERAT

Eftimie Lucica, agent agricol in cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei IC Britianu aduc la cunostinta domnului primar Puscasu Danut, faptul ca, la
aceastd data primaria dispune de terenuri arabile extravilane , terenuri ce in prezent au
fost identificate ca fiind neutilizate , neconcesionate ,neintretinute, fiind susceptibile de
degradare si ar putea fi inchiriate prin organizarea unei licitatii publice unor persoane
fizice / juridice in vederea cultivarii , intretinerii si imbunatatirii calitatii solului, ar
contribui la valorificarea eficientd a fondului funciar si la sustinerea activitatilor agricole
locale si ar genera venituri propri la bugetul local.

In completarea celor mentionate mai sus ,va anexez tabelul nominal cu
situatia terenurilor libere:

Nr. CARTE . SUPRAFATA
crt. FUNCIARA TARLA PARCELA (MP)

1 30825 13 117/1 10.000

2 30772 13 117/1 4.317

3 30828 24 209/1 940

4 30835 13 115/2 17.354

5 31101 44 498 10.000

6 31088 44 498 10.000
7 31259 9 57 9.238

8 31124 44 498 10.000

9 30848 25 217 3.101
10 30918 25 217/1 2.000
11 31392 5 47/1 121.952
12 31276 4 40 25.210
13 31396 5 47/1 188.136
14 31394 5 47/1 59.991
15 31364 5 45 10.000
16 31270 4 40 4.857
17 31304 4 40 10.000

TOTAL 497.126

Total suprafati= 49,7126 ha

, Referent Agricol
EftimieﬁLucica




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 4738 /22.08.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotdrare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a suprafetei de
teren de 49,7126 ha teren arabil extravilan, proprietate privati a comunei I.C. Britianu,
judetul Tulcea

Puscasu Danut, primar al comunei [.C. Brétianu, judetul Tulcea, in conformitate cu
prevederile art.136,alin.2 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, avand in vedere
referatului intocmit de d-na Eftimie Lucica In cadrul compartimentului registrul agricol al aparatului
de specialitate al primarului comunei [.C. Bratianu si Inregistrat sub numdrul 4737 / 22.08.2025
, prin prezenta motivez initierea proiectului de hotdrare privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicd a suprafetei de teren de 49,7126 ha teren arabil extravilan, proprietate privati a
comunei I.C. Britianu, judetul Tulcea.

La aceastd datd in comuna [.C.Britianu sunt terenuri in suprafatd de 49,7126 ha cu
destinatie agricola, terenuri care apartin comunei, care nu sunt utilizate si care ar putea fi inchiriate
prin licitatie publica, unor persoane fizice/juridice in vederea cultivérii, intretinerii si imbunatatirii
calitatii solului, aducand astfel si venituri suplimentare la bugetul local.

Suprafata de 49,7126 ha teren agricol se afld in domeniul privat al localitatii, avind categoria
de folosintd arabil si este individualizat astfel :

Nr. CARTE < SUPRAFATA
crt. FUNCIARA TARLA PARCELA (MP)

1 30825 13 117/1 10.000

2 30772 13 117/1 4317

3 30828 24 209/1 940

4 30835 13 11572 17.354
5 31101 44 498 10.000
6 31088 44 498 10.000
7 31259 9 57 9.238

8 31124 44 498 10.000
9 30848 25 217 3.101
10 30918 25 217/1 2.000
11 31392 5 47/1 121.952
12 31276 4 40 25210
13 31396 5 47/1 188.136
14 31394 5 47/1 59.991




15 31364 5 45 10.000

16 31270 4 40 4.857

17 31304 4 40 10.000
TOTAL 497.126

TOTAL SUPRAFATA = 49,7126 HA

[nchirierea bunurilor proprietate publicd sau privatd a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale, se aproba dupd caz, prin Hotdrarea Guvernului, a Consiliului Judetean, a Consiliului
Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local.

De asemeni, inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

Hotararea privind inchirierea cuprinde urmatoarele elemente:

a) Datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul Inchirierii;

b) Destinatia bunului care face obiectul inchirierii;

¢) Durata inchirierii;

d) Pretul minim al inchirierii;

Contractul de Inchiriere care este aprobat odata cu documentatia de atribuire, cuprinde clauze de
naturd care sd asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.
Deasemenea propun spre aprobare documentatia de atribuire si a caietului de sarcini.

Avand In vedere cele de mai sus si tindnd cont de:

- prevederile Legii nr.273/2006 — privind finantele publice locale — cu modificérile si
completdrile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 213/1998 — privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia;

- prevederile art. 1777 — 1781, art.1809, art.1816-1822 din Codul civil aprobat prin
Legea nr. 287/2009 — republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin. alin.(2) lit.c), alin(6) lit.a) si b) din OUG nr.57/2019 a
Guvernului Romaniei privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare, initiez un Proiect de Hotérare privind inchirierea prin licitatie publicd a
terenului , apartindnd comunei [.C.Brétianu.




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA 1.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 4739 /22.08 .2025

RAPORT DE SPECIALITATE,

la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a suprafetei de 49,712 ha
teren arabil extravilan, proprietate privatd a comunei I.C. Britianu,
judetul Tulcea

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului comunei [.C. Bratianu, in calitate de
initiator al proiectului de hotarire inregistrat sub nr. 58 / 22.08.2025 prin care propune Consiliului
Local al comunei I.C.Brétianu adoptarea proiectului de hotdrare mai sus mentionat.

Scopul proiectului de hotdrare este inchirierea prin licitatie publicd deschisa pentru valorificarea
terenului apartindnd domeniului privat al comunei [.C.Brétianu si atragerea de fonduri la bugetul local.
Sustinerea proiectului propus din punct de vedere legal este fundamentata de urmdatoarele prevederi:

-in conformitate cu prevederile art. 108 lit.b) si lit. ¢) din OUG nr.57/2019 , privind Codul
Administrativ, potrivit cérora ,,consiliile locale si judetene hotdrasc in conditiile prevdzute in partea
a-V-a a prezentului cod, ca bunurile apartinind domeniului pulic sau privat, local sau judetean dupd caz,
sa fie concesionat ori sé fie Inchiriat prin licitatie publica™ coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) si art. 139
alin.(3) lit.g) - Codul Administrativ.

-prevederile art. 333 art.334 si art.362 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Consiliul Local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei $i
hotiriste vinzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privatd, dupa caz, in conditiile
legii, asa cum stipuleaza art. 129 alin.(1) alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b) si actul normativ mai sus
mentionat.

Domeniul privat al unititilor administrative-teritoriale este alcatuit din bunuri mobile si imobile,
altele decét cele previzute la art.122 alin.(1) intrate in proprietatea acestora prin modalitétile previzute
de lege si sunt supuse dispozitiilor de drept comun, daca prin lege nu se prevede astfel.

Inchirierea si concesionarea bunurilor proprietate publica si privata se face prin licitatie publica,
organizatd in conditiile legii.
Considerdm ca proiectul de hotarare este necesar, oportun si legal si propunem ca acesta
impreund cu intreaga documentatie si fie supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al comunei
[.C.Brétianu.

intocmit,

REFERENT REGISTRUL AGRICOL
EFTIMIE LUCICA




ROMANIA Anexa 1 la Proiectul de hotarire
JUDETUL TULCEA nr.58/22.08.2025

U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU

CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea suprafetei de 49,7126 ha. teren arabil
situat in extravilanul localititii I.C. Britianu,
proprietate privati a U.A.T. Comuna I.C. Britianu, Jud. Tulcea

CUPRINS:

1. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI DE
INCHIRIERE A UNEI PROPRIETATI CE APARTINE DOMENIULUI

PRIVAT AL COMUNEI I.C.BRATIANU -SECTIUNEA I

2. CAIETUL DE SARCINI -SECTIUNEA I

3. FISA DE DATE A PROCEDURII -SECTIUNEA III

4. CONTRACTUL-CADRU DE INCHIRIERE -SECTIUNEA IV

5. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE -SECTIUNEA V

6. PLANURI DE AMPLASAMENT -SECTIUNEA VI




SECTIUNEA I
REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI DE INCHIRIERE
A UNEI PROPRIETATI CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI LC.
BRATIANU

I.1. Prezentul regulament de organizare si desfasurare a licitatiei de inchiriere a unei
proprietd(i ce apartine domeniului privat al comunei I.C. Bratianu, a fost elaborat in conformitate cu
prevederile OUG 57/2019.

1.2. Inchirierea se face in baza unui contract prin care admninistratia publica in calitate de
proprietar, transmite celeilalte parti contractante in calitate de chirias dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun in schimbul unei chirii, care constituie venit propriu al administratiei. In sensul
prezentului Regulament, prin obiect al inchirierii se intelege bunul proprietate publica sau privati a
statutulul sau a unitatilor administrativ-teritoriale, aflat in administrarea consiliului local, cum sunt
terenurile si cladirile. Poate deveni chirias orice persoana juridicd, romana sau striina in conditiile
legii. Plata chiriei conform contractului de inchiriere se face in lei. Administratia publica locala
transmite anuntul de licitatie spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un
cotidian de circulatie nationala i Intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

1.3. Administratia locala stabileste tariful minim de incepere a licitatiei de inchiriere sl
perioada de inchiriere. Incepand cu ziua aparitiei anunfului in Monitorul Oficial, presa interni si
efectuarea pulicitatii prin intermediul altor mijloace de comunicare, administratia locala pune la
dispozitia solicitantilor documentatia de atribuire.

1.4. Componenta comisiei de evaluare a ofertelor depuse se aproba prin dispozitia
primarului conform art.338 alin. (1) din OUG 57/2019. Continutul documentatiei de atribuire pentru
inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 49,7126 ha teren arabil extravilan se
aproba de catre Consiliul Local.

1.5. Licitatia se desfasoara pentru fiecare lot in parte, separat.

1.6. Persoanele interesate au dreptul sa depun o singura ofertd pentru fiecare lot in parte.

1.7. Licitatia publica se desfasoara la data, ora si locul mentionate in anuntul de licitatie.

1.8. Orice modificare a acestora trebuie comunicata in prealabil celor interesati.

1.9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

1.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare §i de citre ofertantii prezenti.

I.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previazule in caictul de sarcini. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe bhaza
criteriilor de atribuire, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de atribuire si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie.

1.12. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare. in baza
procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritdtii contractante.

1.13. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

1.14. Dupd semnarea procesului verbal referitor la continutul plicurilor exterioare comisia
de evaluare procedeaza apoi la deschiderea plicurilor interioare care contin numele si prenumele
persoanei fizice si domiciliul acestia respectiv denumirea persoanei juridice si sediul acesteia
precum si oferta propriu zisa .

1.15. Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecirei oferte, tinind seama de ponderile
previzute in caietul de sarcini.

1.16. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii
criteriilor de atribuire. In cazul in care exista punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare




1.17. Departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupi aceasta.

1.18. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

1.19. In baza pocesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare un
raport pe care il transmite autorititii contractante.

1.20. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferti
a fost stabilita ca fiind castigitoare.

1.21. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

1.22. In cazul in care in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobat pentru prima licitatie.

1.23. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii prevazute de art.341,alin.23 din Codul
administrativ.

1.24. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei de buna plata a chiriei.

1.25. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate Incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ¢a ofertantul in cauza se afld jntr-o situatie de fortd majori sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractants are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

1.26. In cazul in care, in situafia previzuta la pet.1.25, nu existd o oferti clasata pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii.

1.27. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei partea a VI-a un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

1.28. Persoanele nemultumite se pot adresa la instanta de contencios administrativ si fiscal
Tulcea, in conformitate cu Legea 554/2004.




SECTIUNEA II
CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea suprafetei de
49,7126 hectare teren arabil, situat in extravilanul localitatii 1.C. Britianu, proprietate
privati a Comunei I.C. Britianu, Judetul Tulcea

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii avand ca obiect
inchirierea suprafetei de 49,7126 teren arabil situat in extravilanul localititii 1.C. Bratianu, proprietate
privatia U.A.T. Comuna [.C. Britianu, Judetul Tulcea.

Organizatorul licitatiei este UAT Comuna I.C. Bratianu, cu sediul in comuna 1.C. Bratianu, Str.
Principald, nr. 45, CIF 4794036, cod postal 827100, judetul Tulcea, telefon 0240573134, e-mail
primaria_icbratianu(@ yahoo.com

Terenul se afla in proprietatea privata a Comunei 1.C. Britianu si in administrarea UAT
Comuna L.C. Bratianu, judetul Tulcea.

CAPITOLUL I1. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Terenul, format din 17 loturi, in suprafata totald de 49,7126 hectare, situat in extravilanul
localitatii, este destinat activitatilor agricole, avand urmatoarea lotizare:

Nr. CARTE - SUPRAFATX
crt. FUNCIARA TARLA PARCELA (MP)

1 30825 E (1771 10.000

2 30772 13 [17/1 4317

3 30828 24 209/1 940

4 30835 3 (1572 17.354
5 31101 44 498 10.000

6 31088 44 498 10.000
7 31259 9 57 9.238

8 31124 44 498 10.000
9 30848 25 217 3.101
10 30918 25 2171 2.000
1 31392 5 471 121,952
12 31276 4 40 25210
13 3139 5 471 188.136
14 31394 5 4771 59.991
15 31364 5 45 10.000
16 31270 4 40 4.857
17 31304 4 40 10.000

TOTAL 497.126

TOTAL SUPRAFATA=49,7126 HA




Se anexeaza Caietului de sarcini planurile de amplasament ale suprafetelor supuse inchirierii la
Sectiunea VI din prezenta documentatie de atribuire.

Terenul ce face obiectul inchirierii este in suprafati de 49,7126 hectare acesta este situat in
extravilanul Comunei 1.C.Britianu si se inchiriaza in vederea exploatarii agricole, avand destinatia
teren arabil. Aceastd suprafata se inchiriaza in vederea atragerii de fonduri la bugetul local.

Locul si data desfasurarii licitatiei: Sediul provizoriu al Primariei Comunei I.C.Britianu situat in
localitatea 1.C.Bratianu, Strada principald, nr.45, Jud.Tulcea

CAPITOLUL IIL. Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat
3.1 Conditii generale impuse de natura bunului ce face obiectul procedurii.

Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele privind exploatarea bunurilor agricole, obiectivele
de ordin economic, financiar, social, si de mediu urmdrite de citre locator in vederea exploatarii
eficace a bunurilor agricole ce fac obiectu! inchirierii.

Inchirierea bunului agricol se face pentru exploatarea acestuia in regim de continuitate si permanenta.
Obiectivele principale ale inchirierii sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunurilor agricole ce se
inchiriaza, satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale in vigoare privind protectia
mediului.

Interes public inseamna:

a) Mentinerea si dezvoltarea unor exploatatii agricole viabile si eficiente;

b) Conservarea si imbunatatirea calittii solului, apelor de suprafata si apelor subterane,
corespunzator destinatiei si categoriei de folosinti;

¢) Conservarea patrimoniului natural;

Obiectivele care trebuie atinse prin exploatarea bunului agricol ce face obiectul contractului de
inchiriere, sunt urmétoarele:
a) Respectarea normelor europene si nationale privind protectia mediului;
b) Respectarea normelor privind toatd legislatia in vigoare privind folosirea sl conservarea
patrimoniului national /local sau cele privind protejarea si punerea in valoarea a patrimoniului
cultural/ istoric national /local, dupi caz;

Obiectivele de ordin economic si financiar care trebuie atinse prin exploatarea bunului ce face
obiectul contractului de inchiriere, sunt urmitoarele:
aj prin exploatarea bunului supus inchirierii se va urmari asigurarea fondurilor necesare achitarii
integrale a taxelor si impozitelor cdtre bugetul local si bugetul de stat, iar sumele colectate
prin incasarea chiriei se vor constitui ca venituri la bugetul local;
b) administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei I.C. Bratianu, pentru a atrage
venituri suplimentare la bugetul local;
Obiective de ordin social: crearea de noi locuri de munca intr-o zona defavorizati economic si se
pot stimula activitatile conexe precum cresterea animalelor, transportul si turismul care s3
contribuie la dezvoltarea zonei. Se creaza astfel conditiile pentru stoparea migrarii locuitorilor
comunei cétre zonele urbane sau catre alte tiri. Deasemenea accesul la aceste resurse de teren
agricol poate determina reintoarcerea locuitorilor plecati sau stabilirea in comuni a unor persoane
din alte zone ;
Protectia mediului, conform legislatiei in vigoare :

Locatarul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere sa respecte toata legislatia nationala si
europeand in vigoare pe probleme de mediu, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize
st/ sau acorduri pe care are obligatia si le respecte, daci este cazul.




Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea protectiei mediului cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a acestuia, viitorului locatar, printre care unele dintre cele mai importante, sunt:

a) respectarea principiului actiunii preventive;

b) luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului, a acrului,
plantelor si a apelor subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei. In acest scop, locatarul va
avea in dotarea activitatii desfasurate toate capacititile necesare evitirii unor astfel de situatii;

¢) utilizarea durabila a resurselor:

d) gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementirile legale in vigoare;

Locatarul va avea intreaga responsabilitate privind indeplinirea conditiilor de mediu impuse pentru
activitatea desfasuratd. Locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse prin legislatia de mediu in vigoare, daci este cazul.

Protectia muncii, conform legislatiei in vigoare:

Pe perioada derularii contractului de inchiriere, locatarul are obligatia de a respecta conditiile impuse
de legislatia specifica nationald si curopeand in vigoare privind protectia muncii i de prevenire si
stingere a incendiilor. De asemenea, se vor respecta normele de securitate in circulatia autovehiculelor
rutiere si agricole si / sau al autovehiculelor de interventie pe proprietatile/bunurile concesionate/
inchiriate limitrofe, dupi caz.

3.2 Conditiile si regimul de exploatare a bunului ce face obiectul procedurii de inchiriere:

a) Pe durata contractului de inchirere este obligatoriu ca bunul agricol si fie exploatat in
regim de continuitate si permanenta;

b) Locatarul (chiriasul) are obligatia de a nu schimba destinatia terenului si de a intretine
fertilitatea solului;

¢) Sub sanctiunea nulititii absolute, locatarul(chiriasul) nu poate subinchiria, instriina sau
concesiona bunul agricol pe durata derularii contractului de inchiriere:

d) La inceputul fiecarui an Locatarul(chiriasul) are obligatia sa anunte locatorul structura de
culturi pe care intentioneaza sa o infiinteze, structurd ce va respecta destinatia bunurilor
prevazuta in prezentul caiet de sarcini. Desfasurarea de citre chirias a altor activititi decat
cele mentionate in contractul de inchiriere, da dreptul locatorului si considere contractul de
inchiriere reziliat, dupa o preavizare de 30 de zile;

e) Cheltuielile necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii agricole vor fi
suportate in totalitate de locatar, neputand fi solicitatd preluarea acestora de citre locator
sau scaderea din cuantumul chiriei.

f) Locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucrérile agricole(insdmantare,
intretinere si recoltare) ce i incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in
starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.

3.3. Cheltuielile necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in
totalitate de locatar, neputénd fi solicitata preluarea acestora de citre locator sau sciderea din
cuantumul chiriei.




3.4. De asemenea, locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucrarile agricole
ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care I-a primit in momentul
incheierii contractului.

3.5. Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor pe care le datoreaza cu privire la terenul
inchiriat. Taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a locatarilor se stabileste in conditii similare
impozitului pe teren. Taxa va fi proportionala cu suprafata terenului inchiriat si se plateste potrivit
prevederilor Codului Fiscal.

3.6. Neplata chiriei la termenul stabilit, atrage plata majorarilor de intarzire in cuantum de 1%
pentru fiecare zi de intirziere.

3.7. Proprietarul prin reprezentantii sdi are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, sa verifice
dacd terenul este exploatat conform destinatiei acestuia.

3.8. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, proprietarul va prelua
terenul liber de orice sarcini, pe baza de proces-verbal.

3.9. Chiriasul se obliga sa nu subinchirieze, imprumute in totalitate sau in parte, bunul inchiriat
sau sé cesioneze contractul de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice.

4.0. Proprietarul va preda chiriasului terenul, pe baza de proces-verbal de predare primire.
Procesul verbal va fi semnat si stampilat de ambele parti, constituindu-se anexa la contract.

4.1. Incetarea contractului de inchiriere:

-prin acordul partilor:
-la expirarea duratei stabilit in contract:
-la cererea chiriasului, cu conditia modificarii prealabile cu minim 30 de zile inainte;
-in azul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias;
-in cazul decesului locatarului
CAPITOLUL IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

4.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 812 lei/ha/an, conform Rapoartelor de

evaluare intocmite de citre evaluator autorizat Saraev lonut.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
5.1.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei: 40%
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 30%
¢) protectia mediului inconjurator: 15%
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat:15%
5.2. Licitatia se va desfasura dupd metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare
pret oferit pe lot de catre fiecare participant.
5.3. Fiecare participant poate depune doar o singuri ofert, pentru fiecare lot in parte.

5.4.Participantii care vor depune mai multe oferte decat cea prevazuta la punctul 5.3. vor fi
descalificati

CAPITOLUL VL. Cerintele privind calificarea ofertantilor

6.1. Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisa
persoanelor fizice, persoanelor juridice, persoanelor fizice autorizate, intreprinderilor individuale
romane si din tdri membre UE legal constituite, care indeplinesc urmatoarele conditii:

* au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;
e au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in Documentatia de atribuire, in termenele previzute in Documentatia de atribuire;
* au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;




e nu sunt in stare de insolventa. faliment sau lichidare.

6.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la data desemnarii persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

6.3. Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Ofertantii au obligatia de a depune documentele in vederea calificarii in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

Plicul exterior va contine:

a) Cerere de Inscriere la licitatie (formularul F.1. din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire)

b) Fisa cu informatii privind ofertantul (formularul F.2 din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificdri(formularul F.3 din Sectiunea V a documentatiei de atribuire)

¢) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritdtii contractante:

- Copie CI/BI pentru persoancle fizice ;

- Copie certificat de inmatriculare ORC, copie certificat constatator ORC si copie
CI/BI reprezentant legal, pentru persoanele juridice (copie certificata de ofertant
pentru conformitatea cu originalul);

- Certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul de stat,
care sd certifice faptul ca ofertantii nu figureaza cu sume restante (in original);

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primdriei in a cdrei raza teritoriala
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca
ofertantul nu are datorii la bugetul local ,pentru ofertantii ce nu au
domiciliul/sediul in comuna IC Bratianu

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Comunei 1.C.Britianu,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sd rezulte ¢ ofertantul nu are
datorii la bugetul local il vor depune toti ofertantii indiferent unde au
domiciliul/sediul.

- Formularul F.3 din documentatia de atribuire completat

- Formularul F.4 din documentatia de atribuire completat

- Formularul F.5 din documentatia de atribuire completat

d) acte doveditoare privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si taxa de
achizitionare a documentatiei de atribuire , precum si un opis al documentelor depuse.

¢) Procurd si copie Cl mandatar, in caz de reprezentare a ofertantului.

f) Plicul interior sigilat ;

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia. Acest plic va contine oferta propriu-zisa (Formular F.6 din documentatia de atribuire)
scrisd pe formularul extras din documentatia de atribuire, dovada capacitatii economico-
financiare a ofertantului.




6.4.Se iau in considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limita stabilita pentru
depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfisurdrii licitatiei.

6.5. In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si
nu va putea participa la etapa de licitatie competitiva.

CAPITOLUL VIIL Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a caietului de
sarcini

7.1. Ofertantul trebuie sa constituie garantia de participare in sumi de 10% pe hectar cu o
perioadd de valabilitate de 90 zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui sa precizeze pe
documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care lot a fost depusa garantia.

7.2. Garantia pentru participare se constituie in scopul protejrii organizatorului procedurii fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada a
procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

7.3. Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de platd in contul organizatorului
licitatiei in contul IBAN RO52TREZ6425006XXX000058, beneficiar Comuna [.C.Bratianu, deschis
la Trezoreria Operativa Macin, cod fiscal 4794036, numerar depus la casieria UAT Comuna I.C.
Bratianu, Jud. Tulcea, sau orice alt instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie
financiara sau de asigurari. Garantia va fi transferatd in contul locatorului constituind, in felul acesta,
cota parte a chiriei datorate pentru primul an de inchiriere.

7.4. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.

7.5. Autoritatea administratiei publice locale a comunei IC Bratianu are dreptul de a vira
garantia de participare in bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cind acesta din
urmad se afld in urmatoarele dintre situatii:

a) cand oferta depusa se afld sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;

b) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

¢) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza si semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;

d) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna plati ce reprezintd
contravaloarea a doud chirii. Garantia de bund platd a contractului va fi executati de catre
organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate,
corespunzitor si la termen toate obligatiile contractuale.

e) In cazul excluderii de la licitaie pentru motive dovedite de frauda.

7.6. Garantia de participare se restituie:

a) ofertantilor necéstigatori: se returneaz de citre organizatorul procedurii in termen de 5
(cinci) zile lucrdtoare de la data respingerii ofertei dar nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la data
expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

b) tuturor participantilor la procedurd in cazul anulirii procedurii de atribuire a contractelor
deinchiriere a terenului arabil;

7.7. Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 100 lei si se achita la casieria
UAT Comuna [.C. Brétianu, Jud. Tulcea, Str. Principald, nr. 45 sau in contul organizatorului licitatiei
in contul IBAN ROS2TREZ6425006XXX000058, beneficiar Comuna 1.C.Britianu, deschis la
Trezoreria Operativa Macin, cod fiscal 4794036.

Taxa pentru participare este necesara pentru acoperirea cheltuililor de publicitate (publicare in
MO si alte publicatii) precum si a costurilor de imprimare si duplicare documente.

Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect
trebuie platitd o noud taxa de participare.

7.8.Taxa pentru achizitionarea documentatiei de atribuire este de 50 lei si se achiti la
casieria UAT Comuna [.C. Bratianu, Jud. Tulcea, Str. Principald, nr. 45 sau in contul organizatorului




licitatiei in contul IBAN ROS2TREZ6425006XXX000058, beneficiar Comuna I.C.Britianu. deschis
la Trezoreria Operativd Macin, cod fiscal 4794036 sau orice alt instrument de garantare emis in
conditiile legii de o institutie financiara sau de asigurari.

CAPITOLUL VIIL Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului
Subinchirierea in tot sau in parte a terenului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert, este interzisa.

CAPITOLUL IX. Durata inchirierii

Durata inchirierii este 5§ ani de la data semnarii de catre ambele parti a contractului de inchiriere
care poate fi prelungit prin acordul partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract,
la initiativa chiriagilor sau la initiativa reprezentantului legal al comunei [.C.Briatianu, pentru o perioads
de maxim 1 an.

CAPITOLUL X. Drepturile si obligatiile partilor
10.1. Obligatiile locatarului :

a) Locatarul este obligat sd suporte toate cheltuielile cu ducerea la indeplinirea
contractului de inchiriere, precum si alte cheltuieli ;

b) Locatarul va respecta tehnologia de cultivare eficienta a terenului ;

¢) Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sd respecte toate prevederile si
procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului ;

d) Locatarul este obligat sa plateasca anual impozitul pe terenul ce face obiectul
contractului de inchiriere conform Codului Fiscal ;

¢) Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte terenul ce face obiectul
contractului de inchiriere ;

f) Locatarul este obligat sd intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei sale
— teren arabil ;

g) sd restituie terenul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, contractului
de inchiriere, in starea avutd la data preluarii ;

h) S& achite contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata chiriei, precum si orice
altd prevedere Incdlcatd referitoare la neindeplinirca obligatiilor contractuale de citre
titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de proprietate de a
solicita rezilierea contractului de inchiriere si de a pretinde daune interese ;

1) Sa constituie garantia de bund platd contravaloarea a doud chirii anuale ;

J) Séarespecte clauzele privind protectia mediului prevazute ca fiind obligatorii in

contractul de inchiriere, si anume:
- respectarea principiului actiunii preventive;
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului, a
aerului, plantelor si a apelor subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei. In acest
scop, locatarul va avea in dotarea activitatii desfasurate toate capacititile necesare
evitdrii unor astfel de situatii;
- utilizarea durabila a resurselor:
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementéarile legale in vigoare;
Exploatarea inchirierii se va face astfel incat sa nu afecteze sau sa deterioreze echilibrul ecologic
al zonei, sd imbunitateasca factorii de mediu si ai microclimatului prin amenajari si
intretinere, sd evite degradarea solului. Locatarul va avea intreaga responsabilitate privind




indeplinirea conditiilor de mediu impuse pentru activitatea desfasuratd. Locatarul are obligatia
de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse prin legislatia de mediu in
vigoare, daca este cazul.

Pe perioada deruldrii contractului de inchiriere, locatarul are obligatia de a respecta conditiile
impuse de legislatia specificd nationald si europeani in vigoare privind protectia muncii si de
prevenire si stingere a incendiilor. De asemenea, se vor respecta normele de securitate in
circulatia autovehiculelor rutiere si agricole si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietatile/bunurile concesionate/ inchiriate limitrofe, dupa caz.

10.2. Obligatiile locatorului

a) Sa predea terenurile pe baza de proces verbal in termenul prevazut de lege;

b) Sd asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului;

¢) Sanu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

d) Sa-Inotifice pe locatar de aparitia oriciror imprejurdri de naturd si aducd modificari la
obiectul contractului. Locatarul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere si
respecte toata legislatia nationala si europeand in vigoare pe probleme de mediu, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize si / sau acorduri pe care are obligatia

sd le respecte, daca este cazul.

10.3. Drepturile partilor
a) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul

agricol ce face obiectul contractului de inchiriere.

b) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile agricole inchiriate precum si modul in
care este satisfacut interesul public prin realizarea acestora, verificind respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

¢) Verificarea va fi efectuatd cu avizarea prealabila a locatarului.

d) Schimbarea categoriei de folosinta a terenului cu destinatie agricola se poate face
numai cu acordul prealabil al locatorului si cu respectarea prevederilor legale.

e¢) Locatorul are dreptul sa verifice modul de cultivare al terenului, fard a aduce
prejudicii, cu acordul locatarului.

f) Locatorul are dreptul de a solicita locatarului informatii despre stadiul de realizare a
lucrarilor efectuate si despre modul de satisfacere a interesului public.

g) Locatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementata a
contractului de inchiriere din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

h) Locatorul are dreptul si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului
de inchiriere.

i) Locatorul are dreptul sa beneficieze de garantiile constituite de locatar, conform
prevederilor legale si contractuale.

CAPITOLUL XI. Perioada de valabilitate a ofertei.
I'l.1.Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XII. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.




Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

[2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei
de atribuire.

12.2. Ofertele se redacteazi in limba romana.

12.3. Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, Tn registrul Oferte, precizandu-se data
si ora, la sediul Primariei comunei I.C. Bratianu, din str. Principala, nr. 45, Com. I.C. Bratianu, Jud.
Tulcea, la secretarul comisiei de licitatie, pana la data si ora limitd stabilitd in anuntul de inchiriere.

[2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina :

a) Cerere de inscriere la licitatie (formularul F.1. din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire)

b) Fisa cu informatii privind ofertantul (formularul F.2 din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire) si o declaratie de participare, semnaté de ofertant, firs ingrosari, stersaturi sau
modificari(formularul F.3 din Sectiunea V a documentatiei de atribuire)

¢) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante:
Copie CI/BI pentru persoanele fizice ;
- Copie certificat de inmatriculare ORC, copie certificat constatator ORC si copie
CI/BI reprezentant legal, pentru persoanele juridice ;

- Certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de platd fatd de bugetul de stat,
care sd certifice faptul ca ofertantii nu figureaza cu sume restante (in original);

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a cérei raza teritoriali
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ci
ofertantul nu are datorii la bugetul local pentru ofertantii ce nu au
domiciliul/sediul in comuna IC Bratianu

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Comunei 1.C.Bratianu.
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci ofertantul nu are
datorii la bugetul local il vor depune toti ofertantii indiferent unde au
domiciliul/sediul.

- Formularul F.3 din documentatia de atribuire completat
- Formularul F.4 din documentatia de atribuire completat
- Formularul F.5 din documentatia de atribuire completat

d) acte doveditoare privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si taxa de
achizitionare a documentatiei de atribuire , precum si un opis al documentelor depuse.
e) Procurd si copie Cl mandatar, in caz de reprezentare a ofertantului.
f) Plicul interior sigilat ;
Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia. Acest plic va contine oferta propriu-zisd (Formular F.6 din documentatia de atribuire) scrisa

pe formularul extras din documentatia de atribuire, dovada capacitatii economico-financiare a
ofertantului.

12.5. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd, pentru fiecare lot in parte.
[2.6.  Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractants.




[2.7. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limit
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate.

12.8. Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

12.9. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

[2.10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

12.12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

[2.13. In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

12.14. In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
12.15. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile pentru fiecare lot de teren, autoritatea contractantd este obligata sa
organizeze o noud licitatie pentru aceste loturi.

12.16. In perioada cuprinsi intre data publicarii anuntului de inchiriere si data limita de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oriciirei persoane
interesate accesul la documentatia de atribuire.

[2.17. Documentatia de atribuire se obtine prin ridicarea contra cost de citre cei interesati, de
luni pana vineri, intre orele 10.00-14.00 de la sediul UAT Comuna 1.C. Bratianu, Str.
Principald, nr. 45, Jud. Tulcea.

12.18. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira
ambiguitdi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri.Autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite rdspunsurile insotite de Intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au
obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentagia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.Fard a aduce atingere
termenului de mai sus, autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.in
cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenele prevazute, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

12.19. In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare
a unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a
prelungi termenul de depunere a ofertei.

12.20. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire si
trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate formularele
depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.




12.21. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea., trebuie transmise in

scris catre titularul dreptului de proprietate.

[2.22. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

12.23. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin email, pe adresa primaria icbratianu/yahoo.com;

(c) depus personal la sediul UAT 1.C. Bratianu;

[2.24.Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile
solicitate.

CAPITOLUL XIII.Comisia de evaluare
[3.1. Comisia de evaluare se constituie prin dispozitia primarului Comunei 1.C.Bratianu si este
compusd dintr-un numar de 5 membri si un secretar. Secretarul comisiei nu are drept de vot. Primarul
comunei va numi dintre membrii comisiei de evaluare un presedinte care isi pastreaza dreptul de vot.

[3.2. Comisia de evaluare isi desfdsoard activitatea in prezenta tuturor membrilor sai si ia hotdrari cu
votul majoritatii membrilor sai.

13.2. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant;

13.3. Persoana/le care a/au participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd si defavorizeze concurenta.

13.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor, nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

13.5. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

-sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica,

-sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al [I-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducereori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

-persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti

13.6. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Data limitd de depunere a ofertelor:
Ofertele se vor depune la Priméria UAT Comuna 1.C. Bratianu, Str. Principala, nr. 45, Judetul
Tulcea, pana in data de 22.10.2025, ora 14" (conform anuntului postat de autoritatea
contractanta) la secretarul comisiei de evaluare.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul UAT Comuna 1.C. Bratianu, Str. Principala, nr. 45,
Jud. Tulcea, in cadrul sedintei de licitatie publica din data de (conform anuntului postat de autoritatea
contractantd) 23.10.2025, ora 10",




Capitolul XIV. Desfasurarea licitatiei publice si determinarea ofertei cAstigitoare

[4.1. Inchirierea terenului arabil in suprafatd de 49,7126 ha se face prin licitatie publica.

[4.2. Inscrierea la licitatie se face pand la data de 22.10.2025 (conform anuntului postat de
autoritatea contractanta) data la care ofertantii vor depune documentatia de participare la licitatig,
precizatd in documentatia de atribuire.

14.3. Licitatia se va desfitura in data de 23.10.2025 (conform anuntului postat de
autoritatea contractantd) incepand cu orele orele 10,00 si este deschisa de catre presedintele
comisiei de licitatie, in prezenta tuturor membrilor comisiei de licitatie.

14.4. Poate participa la licitatie orice persoana fizici sau juridica, romand sau strdini, care

indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligaiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

14.5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o
licitatie publica anterioari privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restric{ia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cstigatoare la licitatie.

14.6. Sedinta de licitatie este deschisd de presedintele comisiei, sau un membru desemnat care
prezintd membrii comisiei de licitatie, va anunta numele ofertantilor si societatile pe care acesti le
reprezinta, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitaiei si toate informatiile necesare desafasuririi
licitatiei.

14.7. Comisia de evaluare deschide plicurile exterioare analizeazi documentele depuse de citre
solicitanti si hotardste admiterea/respingerea participdrii acestora la licitatia publica.

14.8. Pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contind actele prevazute de punctul 12.4 al caietului de sarcini. Pentru
continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare
cel putin doua oferte pentru fiecare lot si intruneasci conditiile prevazute la Capitolul V,VI si VII din
caietul de sarcini .

14.9. Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afla cel putin
in una dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul V, VI si VII din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupa caz, certificate pentru
conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fafa de bugetul statului sau bugetul local al comunei unde isi au
sediul/domiciliul precum si fata de bugetul local al comunei 1.C.Bratianu.

C) certificatele de atestare fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

d) se afla In una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de

prevenire a insolventei si de insolventa, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul
Comertului;

e) nu a respectat conditia depunerii unei singure oferte pentru un singur lot.
f) nu a respectat prevederile din documentatia de atribuire referitoare la continutul plicului
exterior;

14.10. Dupa analizarea continutului plicului exterior si verificarea conditiilor de calificare,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei iar




presedintele comisiei anuntd numele ofertantilor respinsi si motivul respingerii lor si ofertantii
calificati pentru licitatie.

14.11. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

14.12. In baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

14.13. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

14.14. In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze o noud

licitatie cu aceiasi documentatie de atribuire.

[4.15. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, in urma deschiderii plicurilor exterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte pentru fiecare lot sa intruneascd urmdtoarele conditii:

- ofertele sunt redactate in limba romana,

- ofertele sunt depuse la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora,

14.16. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia.

14.17. Comisia de evaluare va respinge oferta propriu zisa din plicul interior daci valoarea
acesteia este mai micd decat pretul de pornire al licitatiei pe hectar.

14.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare lot de teren, autoritatea contractanti este obligata sa organizeze o noud
licitatie pentru aceste loturi .

[4.19. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini.

14.20. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitafie. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

14.21. In baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

14.22. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

14.23. Raportul prevazut la pct.14.21. se depune la dosarul licitatiei.

14.24. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile
criteriilor prevazute in prezentul caiet de sarcini . Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

14.25. Tn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

14.26. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.




14.27. In baza procesului - verbal , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

[4.28. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferta
a fost stabilita ca fiind castigitoare.

14.29. Autoritatea contractantd are obligagia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

14.30. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instana competenta in solugionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

14.31. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora, sau sub semnaituri personal.

14.32. In cadrul comunicarii prevazute la pet.14.31. autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

14.33. Tn cadrul comunicérii prevazute la pct.14.31. autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati céstigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

14.34. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul in termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizdrii comunicarii prevazute la pet.14.31 si dupa achitarea celor doua garantii.

14.35. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

14.36. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

14.37. Termenul de contestatie este de 30 zile lucratoare de la primirca notificarii privind
rezultatul licitatiei. Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Tulcea,Sectia Contencios
administrativ si fiscal.

14.38. Prezentele clauze se completeaza cu dispozitiile O.U.G. nr. 57/2019, care fac referire la
procedura de inchiriere a bunurilor proprietate publica sau privata a unittilor teritorial administrative,
precum si dispozitiilor art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 republicata.




SECTIUNEA 111
FISA DE DATE A PROCEDURII

1.Informatii generale privind locatorul

U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, (Consiliul Local al Comunei I.C. Britianu), cod fiscal 4794036, str.
Principala, nr. 45, cod postal 827100, judetul Tulcea, telefon 0240573134, fax, e-mail
primaria_icbratianu(@yahoo.com

Organizeazd in conformitate cu prevederile O.U.G nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ
licitatie publicd in vederea inchirierii suprafetei de 49,7126 hectare teren arabil situat in extravilanul
localitatii I.C. Bratianu, proprietate privatd a U.A.T. Comuna [.C. Bratianu, Jud. Tulcea

2.Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere

Conditii de eligibilitate

2.1. La licitatia pentru inchirierea suprafetei de 49,7126 hectare teren arabil situat in
extravilanul localitatii 1.C. Bratianu, Jud. Tulcea. Are dreptul de a participa orice persoani fizica sau
Juridica, romand sau straind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local ;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o
licitagie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

2.3. Licitatia se va desfisura in data precizatd in anunt de cétre autoritatea contractanti, incepand
cu ora 10:00, la sediul provizoriu al Priméariei Comunei 1.C. Britianu din localitatea [.C.Britianu,
Str.Principala, nr.45

3.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

3.1. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
vor fi inregistrate in ordinea primirii lor intr-un registru ,,Oferte” (precizandu-se data si
ora), tinut de locator la sediul sau provizoriu (Primaria 1.C. Britianu, str.Principald, nr.
45), pand la data precizatd in anunt de ciitre autoritatea contractanta , ora 14.00.

3.2. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va
cuprinde obligatoriu urmitoarele:

a) Cerere de inscriere la licitatie (formularul F.1. din Sectiunea V a documentatiei de

atribuire)




b) Fisa cu informatii privind ofertantul (formularul F.2 din Sectiunea V a documentatiei de
atribuire) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (formularul F.3 din Sectiunea V a documentatiei de atribuire)

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante:

- Copie CI/BI pentru persoanele fizice ;

Copie certificat de inmatriculare ORC, copie certificat constatator ORC si copie
CI/BI reprezentant legal, pentru persoanele juridice ;

- Certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de platd fatd de bugetul de stat,
care sd certifice faptul ca ofertantii nu figureaza cu sume restante (in original);

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a cirei raza teritoriald
activeazd ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ci
ofertantul nu are datorii la bugetul local ,pentru ofertantii ce nu au
domiciliul/sediul in comuna IC Bratianu

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Comunei [.C.Bratianu,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte c¢i ofertantul nu are
datorii la bugetul local il vor depune toti ofertantii indiferent unde au
domiciliul/sediul. ‘

- Formularul F.3 din documentatia de atribuire completat

- Formularul F.4 din documentatia de atribuire completat

- Formularul F.5 din documentatia de atribuire completat

d) acte doveditoare privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si taxa de
achizitionare a documentatiei de atribuire , precum si un opis al documentelor depuse.

e) Procurd si copie Cl mandatar, in caz de reprezentare a ofertantului.

f) Plicul interior sigilat ;

3.3. Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, Acest plic va contine oferta propriu-zisa (Formular F.6 din
documentatia de atribuire) scrisa pe formularul extras din documentatia de atribuire,
dovada capacitatii economico-financiare a ofertantului.

3.4. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

3.5. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta pe un singur lot, redactata in
limba romana.

3.6. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat in original de catre ofertant.

3.7. Licitatia publica se va desfasura in sediul Primariei Comunei [.C. Bratianu, Jud. Tulcea,
la data precizata in anunt de cétre autoritatea contractanti ,incepand cu orele 10:00.

4.Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor




LICITATIA

4.1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti
pentru fiecare lot supus procedurii.

4.2. Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea
lor, prevdzuta in anuntul de licitatie.

4.3. Licitatia se va desfasura la data precizati in anunt de citre autoritatea contractanta,
incepand cu orele 10,00 si este deschisid de catre presedintele comisiei de licitatie, in prezenta
majoritatii membrilor comisiei de licitatie.

4.4. Poate participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.5. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitagilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

4.6. Sedinta de licitatie este deschisd de presedintele comisiei, sau un membru desemnat care
prezintd membrii comisiei de licitatie, va anunta numele ofertantilor si societdtile pe care acestia le
reprezinta, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile necesare desafasurarii
licitatiei.

4.7. Comisia de evaluare deschide plicurile exterioare analizeaza documentele depuse de catre
solicitanti si hotdraste admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.

4.8. Pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui s contind actele prevdzute de punctul 12.4 al caietului de sarcini. Pentru
continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare
cel putin doud oferte pentru fiecare lot sa intruneasca conditiile prevdzute la Capitolul V,VIsi VII din
caietul de sarcini .

4.9. Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afld cel putin
in una dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile previzute la capitolul V, V1 si VII din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupd caz, certificate pentru
conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fafd de bugetul statului sau bugetul local al comunei unde isi au
sediul/domiciliul precum si fata de bugetul local al comunei [.C.Britianu.

c) certificatele de atestare fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

d) se afld in una dintre procedurile previzute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de

prevenire a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul
Comertului;

e) nu a respectat prevederile din documentatia de atribuire referitoare la continutul plicului
exterior; ’
4.10.Dupa analizarea continutului plicului exterior si verificarea conditiilor de calificare,

secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei iar




presedintele comisiei anunta numele ofertantilor respinsi si motivul respingerii lor si ofertantii
calificati pentru licitatie.

4.11. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

4.12. In baza procesului - verbal , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoriti{ii contractante.

4.13. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

4.14. In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie cu aceiasi documentatie de ateribuire.

4.15. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, in urma deschiderii plicurilor exterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dou# oferte pentru fiecare lot sa intruneasca urmatoarele conditii:

- ofertele sunt redactate in limba romana,

- ofertele sunt depuse la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora,

4.16. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia.

4.17. Comisia de evaluare va respinge oferta propriu zisi din plicul interior daci valoarea
acesteia este mai mic decat pretul de pornire al licitatiei pe hectar.

4.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare lot de teren, autoritatea contractanti este obligata sa organizeze o noui
licitatic pentru aceste loturi .

4.19. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

4.20. Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

4.21. In baza procesului - verbal , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante.

4.22. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

4.23. Raportul prevazut la pct.4.21. se depune la dosarul licitatiei.

4.24. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecrei oferte, {inand seama de ponderile
criteriilor prevézute in prezentul caiet de sarcini . Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

4.25. Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasai pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

4.26. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.




4.27. In baza procesului - verbal , comisia de evaluare intocmeste. in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

4.28. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigdtoare.

4.29. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anung de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

4.30. Anungul de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitagie in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI - a:

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare:

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferts a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solugionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

4.31. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

4.32. In cadrul comunicarii prevazute la pct.4.31. autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

4.33. n cadrul comunicarii prevazute la pct.4.31. autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.34.Autoritatea contractanta poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pet.4.31.

4.35. n cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

4.36. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

4.37. Persoanele nemulfumite se pot adresa la instanta de contencios administrativ si fiscal
Tulcea, n conformitate cu Legea 554/2004 privind contenciosul administrativ, modificata si
completata.

4.38. Prezentele clauze se completeaza cu dispozitiile 0.U.G. nr. 57/2019, care fac referire la
procedura de inchiriere a bunurilor proprietate publica sau privatd a unitdtilor teritorial administrative,
precum si dispozitiilor art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 republicata.

4.39. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute in art. 311 al
Codului  Administrativ referitoare la transparentd, tratamentul egal, proportionalitatea,
nediscriminarea si libera concurenta,

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea
sd conduca, la randul lor, la incilcarea acestor principii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor




pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5.INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii. Autoritatea
contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizdrii comunicarii prevazute la art.341, alin.23 Cod Administrativ si pct.14.31. din
prezenta documentatie de atribuire.

5.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxinium 30 de
zile de la data constituirii garantiei de buna plati, contravaloarea a doui chirii anuale.

5.3. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

5.4. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

5.5. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cdrui raza teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante -Tribunalul Tulcea, la cererea partii interesate, dacd pirtile nu stabilesc altfel.

5.6. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia proceduri, in conditiile legii, documentatia de
atribuire deja aprobata pastrandu-si valabilitatea.

5.7.in cazul in care autoritatea contractanti nu poate Tncheia contractul cu ofertantul declarat

castigator din cauza faptului ¢a ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul si declare
céstigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.8. In cazul in care nu exista o ofertd clasata pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se
anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura.

6.DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

6.1. Criteriul fundamental pentru stabilirea ofertei castigitoare este chiria cea mai mare inscrisi
in oferta.

6.2. Pentru determinarea ofertei castigdtoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
prevdzute in Documentatia de atribuire.

6.3. Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trehuie semnat de toti membrii comisiei.

6.4. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un
raport pe care 1l transmite locatorului.

6.5. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cstigator despre
alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la
baza respingerii.

6.6. Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

7.1. Solutionarea litigiilor aparute se va rezolva prin introducerea actiunii in justitie la sectia de
contencios administrativ si fiscal a Tribunalului Tulcea, conform prevederilor Legii nr.554/2004,
privind contenciosul administrativ, modificatd si completata.




8. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de inchiriere trebuie si contina:

a) — partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevdzute in caietul de
sarcini,

b) - alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor. in cazul in care ofertantul
declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleazi, iar
locatorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

9.1. 84 nu aduci atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele si actele juridice

sdvarsite;

9.2. Sa constituie garantia de buna platd, contravaloarea a dou chirii anuale;

9.3. Sd solicite si sd obtind avizele de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii

contractului;

9.4. S& utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevdzute la punctul 3.1. al caietului de

sarcini;

9.5. Sa achite contravaloarea chiriei la termenele convenite; in cazul nerespectarii acestei
obligatii de platd la termenele stipulate in contract, locatorul are dreptul si retragi suma datorata
din contul garantiei de buna plata.

9.6. Sa respecte regulile urbanistice ale zonei;

9.7. S& raspundd de normele de PSI si SSM pe durata desfdsurdrii activititii pe terenul
inchiriat,

9.8. S& execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente, in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului,

9.9. Sa permitd proprietarului vizitarea terenului pentru verificarea respectdrii clauzelor
contractuale,

9.10. Sd restituie terenul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului

de inchiriere, in starea avuta la data preludrii.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUIT

10.1. 5a predea terenul ce face obiectul inchirierii in starea normald de folosinld pe baza unui

proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii

garantiei de bund plata ;

10.2. Sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

10.3. Sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului;

10.4. Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stinjeni folosinta
bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea terenului si destinatia pentru care este folosit;

10.5. S& asigure folosinta netulburatd a terenului pe tot timpul inchirierii.

11. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
I'1.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat si conform prevederilor contractuale, cu drept de prelungire pentru maxim un an cu acordul
partilor.




['1.2. Locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

['1.3. Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de plata a
acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla
sediul locatorului, daca pértile nu stabilesc altfel.

I'1.4. In cazul nerespectarii, din culpa a obligatiilor asumate da catre una dintre parti prin
contractul de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriald se afla sediul locatorului sa se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubm daca partile nu stabilesc altfel.

[1.5. In cazul de fortd majord cu privire la bunul inchiriat sau in cazul 1mp051b1hldt11 obiective
a chiriagului de a-I exploata, acesta va notifica de indata locatorul despre forta majora ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a terenului, declarand renuntarea la inchiriere.

I'1.6. Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de locatar ca urmare a situatiilor previzute la alineatul precedent.




SECTIUNEA IV
Contractul de inchiriere cadru

UAT Comuna I.C. Britianu, Jud. Tulcea

OFERTANT

CONTRACT DE iINCHIRIERE

L PARTILE CONTRACTANTE
U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU, cu sediul in comuna L.C. Bratianu, str. Principala, nr. 45,
judetul Tulcea, telefon 0240-57.31.34, cod fiscal 4794036, avand cont de virament
nr. RO82TREZ64221A300530X XXX deschis la Trezoreria Macin, reprezentatd prin dl. Puscasu
Danut, in calitate d¢ PROPRIETAR (LOCATOR)

Si
e, CU dOmciTTul/sediul®) T localitatea
.............................. s S i AL L bl seL et L ap. L judetul e, avARd
CNP/CUL oy CONLUL OEs oo ,deschisla oviiveoveiieieiane o,
telefon ....ccoovvevininnn, s fax , reprezentatd prin ........oooeveeeennnn, , cu functia de

......................... in calitate de LOCATAR,

in temeiul prevederilor art. 1777-1835 din Codul civil, al prevederilor art. 354, art. 355 si art. 362 din
0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, dispozitiile art.33 si art.44 din Legeanr.18/1991
republicata, cu referire la Capitolul 111, Sectiunile 3 si 4, precum si al Hotararii Consiliului Local al
Comunei .C. Bratianu de aprobare a inchirierii nr...........co.ocoooovon... , s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

1L OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea terenului arabil in suprafatd de
.................. ha, proprietatea U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, situat in extravilanul comunei 1.C. Bratianu,
tarlaua ................. . sola/parcela ...................... otul.ooeinn , conform schitei anexate, destinat
activitatilor agricole.

Art. 2. Predarea - primirea terenului ce formeaza obiectul prezentului contract este consemnati
inprocesul verbal de predare - primire, anexa nr. | la prezentul contract.

Terenul ce face obiectul prezentului contract va fi folosit in scopul desfasurarii activitatii de
cultivare cu plante agricole conform tehnologiilor specifice conventionale de catre Locatar, Locatorul
dandu-si acordul expres in acest sens.

Desfagurarea de catre LOCATAR si a altci activitdti decat cea mentionata prin contract,
faraacordul scris al LOCATORULUI, da dreptul acestuia s considere contractul de inchiriere reziliat
deplin drept, fard vreo alta formalitate i fira interventia instantei de judecatd, clauza inteleasi de
parfica si pact comisoriu de gradul IV.

IIl.  DURATA CONTRACTULUI




Art. 3. Contractul se deruleaza pe o perioada de 5 ani incepand de astdzi, data semnarii de citre ambele
parti, pana la data de ,

inainte de expirarea valabilitatii contractelor de inchiriere, acestea pot fi prelungite prin acordul
partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract, la initiativa chiriasilor sau la
initiativa reprezentantului legal al comunei 1.C.Bratianu, pentru o perioadd de maxim [ an.

IV.  VALOAREA CHIRIEL. MODALITATI DE PLATA
Art. 4. Chiriaestede ............... lei/ha/an si se va plati in doud trange egale, una pan in data de 31
martie reprezentand 50% din suma licitata iar cealalta pand la 30 septembrie pentru fiecare an de
inchiriere. Prima transa din primul an de inchiriere se constituie din garantia de participare la care se
adauga diferenta pana la 50% din suma licitata.
Art. 5. Neplata chiriei la termen atrage dupi sine majorari de intarziere in cuantum de 0,1%/zi
intérziere din suma datorata, respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupa 3 luni de la data limita
stabilita pentru efectuarea platii chiriei, Locatarul aflandu-se de drept in intarziere, cu recuperarea
debitului restant prin compartimentul de specialitate al Primiriei comunei [.C. Bratianu.
Art.6. Obligatiile datorate pentru cele 3 luni de neplatd vor fi achitate din contul de garantie de buna
plata.Restul garantiei de buna plata se restituie locatarului.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.7.54 predea Locatarului terenul in stare normala de folosina pe bazi de proces verbal de predare -
primire pana cel tarziu la data de ...........ocooovvvrnn. , liber de orice sarcini;
Art. 8.54 sprijine Locatarul in obtinerea autorizatiilor si avizelor de care are nevoie, unde este cazul;
Art. 9.5a nu il tulbure pe Locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
inchiriere;Locatorul poate controla modul in care este folosit terenul inchiriat.

Vi.  OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 10.S3 receptioneze terenul conform Procesul verbal de predare-primire (ANEXA 1).
Art. 11.53 asigure exploatarea imobilului teren ce face objectul licitatiei, doar in conformitate cu
destinatia avuta in vedere in contractul de inchiriere si si utilizeze terenul ca un bun Locator.
Art. 12.54 nu subinchirieze terenul.
Art. 13.84 nu schimbe categoria de folosinta a terenului licitat.
Art. 14.S3 mentina in buna stare terenul ce face obiectul licitatiei.
Art. 15.53 mentina potentialul de productie al terenului.
Art. 16.54 reintregeasca garantia de buni plata in termen de 5 zile de la notificarea Locatorului.
Art. 17.5a suporte cheltuielile pentru degradarile terenului ce face obiectul inchirierii si provocate
numai din cauza sa.
Art. 18.5a permita accesul Locatorului pe terenul inchiriat cel putin o data pe luna.
Art. 19.54 achite chiria la termenele si in conditiile stabilite prin prezentul contract.
Art. 20. 54 plateasca in termenul legal taxa/impozitul datorat pe terenul inchiriat. Locatarul va fi
responsabil cu plata tuturor taxelor pe care le datoreazi cu privire la terenul inchiriat. Taxa pe teren
care reprezintd sarcina fiscald a locatarilor se stabileste in conditii similare impozitului pe teren. Taxa
va fi proportionald cu suprafata terenului inchiriat si se plateste integral o data pe an, nu mai tarziu de
31 martie.
Art. 21.1.a incetarea contractului sau la termenele stabilite de focator, conform legislatiei civile in
vigoare, s restituie acestuia, in deplind proprietate bunul care a facut obiectul inchirierii, in mod
gratuit si liber de orice sarcini, in starea fizici buni de utilizare, conform Procesului-verbal de predare-
primire intocmit la incheierea contractului.




Art. 22.53 respecte limitele terenului inchiriat fard a incilca proprietitile vecine. dacd nu existd un
acord in acest sens, si sa nu tulbure activitatea vecinilor. Pentru pagubele provocate vecinilor ori altor
persoane, Locatarul este deplin raspunzator.

Art. 23.84 notifice in scris Locatorul in maxim 5 zile, in situatia modificarilor survenite privind: datele
personale prevazute in contractul de inchiriere, iar in cazul persoanelor juridice: adresa reprezentantul
legal, denumirea, sediul societatii, adresa de corespondenta sau orice alte modificari intervenite pe
parcursul deruldrii raporturilor contractuale. Locatarul isi asuma raspunderea in ceea ce priveste
consecintele de orice fel ce pot apdrea in situatia necomunicirii modificrilor intervenite, in termenul
mentionat anterior.

Art. 24. 84 nu blocheze nejustificat cdile de acces pentru al(i proprietari/chiriasi din zond, prin
garduri/santuri.

Art. 25.Sa raspunda pentru orice dauna provocata de activitatea sa cladirilor, cailor de acces sau
podegelor; Locatarul are termen de 30 de zile pentru a remedia orice dauna provocata de culpa sa.
Art. 26.53 respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local al Comunei
[.C. Bratianu precum si de legislatia in vigoare privind regimul inchirierilor.

Art. 27.54 rspundd de si sa aplice normele de mediu potrivit legii, pe durata desfasurarii activitatii.
Art. 28.5a raspunda conform legii pentru arderea necontrolata a miristilor.

Art. 29.Desfagurarea de catre locatar a altor activitati decat cele mentionate in contract, da dreptul
locatorului sd considere contractul de inchiriere reziliat de drept.

Art. 30.De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucririle de
intretinere ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE
Art. 31.Pentru nerespectarea obligatiilor previdzute in acest contract, partea in culpa datoreaza
celeilalte parti daune-interese.
Art. 32.Dacd Locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati
Locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs.
Art. 33.Contractul se va desfiinta si Locatarul va plati daunele corespunziitoare daci prejudiciul pe
care [-a produs Locatorului este atat de grav incat continuarea contractului nu se maljustlﬁca
Art. 34. In cazul in care contractul va inceta din culpa locatarufui, acesta consimte prin semnarea
contractului la renuntarea la orice pretentii pe care le-ar putea avea de la locator.

Vill. FOLOSINTA TERENULUI
Art. 35, Prin prezentul contract Locatorul transmite Locatarului un drept de folosinta limitat asupra
terenului inchiriat, in urmétoarele conditii:
Locatorul va putea, nainte de inceperea oricdrui litigiu, in timpul acestuia si pana la solutionarea lui
definitivd, sd patrunda oricand pe terenul inchiriat, in cazul in care Locatarul nu pliteste chiria, in
termen de 5 zile calendaristice de la data expirarii termenului de plata sau daca are o conduita
culpabila fatd de Locator.
Art. 36.0n cazul incetarii prevazute la art. 40 Locatorul va solicita Locatarului sd ia masuri de protectie
a bunurilor perisabile ce se pot degrada ca urmare a nesupravegherii.
Art. 37. Locatorul nu raspunde pentru bunurile Locatarului daca in urma notificarii conform art. 40,
litera f), acesta are o conduita pasiva si nu ia masuri de protectie a propriilor bunuri.
Art. 38. Odatd cu incetarea dreptului de folosinta acordat Locatarului, Locatorul va putea lua, pe
cheltuiala Locatarului, urméitoarele masuri:
a. inchiderea, blocarea si/sau sigilarea ciilor de acces catre terenul inchiriat;
b. eliberarea terenului si depozitarea bunurilor Locatarului la sediul acestuia sau intr-un alt loc indicat
de Locatar, pe cheltuiala acestuia. Aceastd misurd va putea fi luatdi numai dupid notificarea
prealabild a Locatarului efectuata cu cel putin 5 zile inainte de data luarii masurii. Dupa expirarea




termenului de 5 zile, Locatorul va putea lua mésurile chiar in absenta Locatarului. putand folosi
atat reprezentantii sai cat si alte persoane sau autorititi, totul pe cheltuiala Locatarului.
Art. 39. Impiedicarea Locatorului, in orice mod, de a pune in aplicare masurile prevazute la art. 35 si
art. 38, atrage o penalitate de 0,1% calculata la valoarea chiriei anuale pentru fiecare zi de intarziere,
Locatorul putand rezilia contractul in conformitate cu prevederile art. 40al prezentului contract.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 40. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a. Laexpirarea termenului contractual;

b. Prin decesul Locatarului persoani fizica;

¢. Prin acordul scris al ambelor parti;

d. In caz de nerespectare a oricaror dispozitii contractuale, prezentul contract se va rezilia de plin
drept, daca dupa trecerea unui termen de 30 zile de la primirea de catre partea in culpa a notificarii
privind incalcarea prevederilor contractuale nu se indeplineste obligatia incalcata, urmand ca
partea in culpa sa suporte toate pagubele pricinuite prin actele sau faptele sale;

¢. In caz de neplata a chiriei datorate, dupa 3 [uni de la data limita stabilita pentru efectuarea platii
chiriei, Locatarul aflandu-se de drept in intarziere ;

f. - Prin denuntare unilaterala de catre Locatar, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de
minimum 30 (treizeci) de zile inainte de data la care va avea loc incetarea contractului;

g. Prin denuntarea unilaterala de catre Locator, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de
minimum 30 (treizeci) zile Tnainte de data la care va avea loc incetarea contractului:

h. In cazul deschiderii procedurii insolventei impotriva uneia dintre parti, pe perioada de derulare a
prezentului contract, ca urmare a exprimarii optiunii de denuntare a contractului de catre
administratorul judiciar / lichidatorul debitorului sau de catre celalalt contractant, in cazul in care
administratorul judiciar fie raspunde in mod afirmativ, fie nu raspunde solicitarii contractantului de
denuntare a contractului; in aceste situatii, prezentul contract va inceta, dupa caz, la data notificarii
denuntarii contractului de catre administratorul judiciar / lichidator, la data notificarii denuntarii
contractului de catre contractant, la data stabilita prin acord de administratorul judiciar / lichidator
si_contractant sau la data expirarii unui termen de 30 de zile de la receptionarea solicitarii
contractantului de denuntare a contractului, daca administratorul judiciar / lichidatorul nu
raspunde;

i In situatia in care executarea contractului de catre oricare dintre parti, este impiedicata din cauza
de forta majora, pentru o perioada mai mare de 30 de zile, iar partea afectata de interventia cazului
de forta majora, notifica incetarea contractului: in acest caz, incetarea contractului se va produce la
data stabilita in notificare de partea aflata in imposibilitatea de a-si indeplini obligatiile.

Art. 41. Locatarul se obliga ca, la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expirarii termenului

de inchiriere, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile prevazute la articolul 40, s elibereze i sa

predea Locatorului terenul inchiriat de indati ce incetarea opereaza, in caz contrar terenul urmand sa
fie eliberat pe cale administrativa.

Art. 42. Incetarea contractului, indiferent de cauza sau modalitatea in care s-a produs (incetare de

drept sau reziliere), nu afecteaza obligatiile nascute anterior in baza prezentului contract.

Art. 43.Penalitatile de intarziere datorate ca urmare a nerespectarii termenului contractual de plata,

continua sa curga pana la data achitarii integrale a debitului datorat.

X. FORTA MAJORA
Art. 43. Forta majord, notificatd celeilalte parti in termen de S zile de la aparitia ei, exonereaza partile
de raspundere pentru neexecutarea contractului, executarea necorespunztoare sau executarea cu
intarziere; forta majord va fi dovedita cu un certificat constatator emis de Camera de Comert s
Industrie competenta.




Art. 44. Partea afectatd de interventia cazului de forta majora va fi exonerata de raspundere fata de
cealalta parte, in ceea ce priveste neindeplinirea, indeplinirea necorespunzatoare sau indeplinirea cu
intarziere a obligatétiilor sale (dupi caz).

Art. 45, In cazul in care situatia de fortd majord dureaza mai mult de 30 de zile, oricare dintre parti
poate notifica celeilalte parti incetarea de plin drept a contractului, obligatiile scadente intre parti
urmand a rdmane valabile si a produce efecte.

Art. 46. Potrivit acestei clauze, forta majord inseamna orice situatii neprevizute ce se ivesc pe durata
derularii contractului, independente de vointa partilor contractante, insurmontabile, incluzand, fird a se
limita, greve, lipsa de activitate sau penurie de materii prime, tulburiri sociale, riscoale, razboi,
invazii, amenintare cu sau pregatirea de razboi, incendii, explozii, vijelii, inundatii, cutremure,
epidemii sau alte calamitati naturale.

XI.  NOTIFICARILE INTRE PARTI
Art. 47. In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.
Art. 48. In cazul in care notificarea se face pe cale postald/curier rapid, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor/curier pe aceastd confirmare, cu specificarea datei, a numelui si a
calitdtii primitorului.
Art. 49. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

XIl. LITIGI
Art. S1. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabild. Dacd partile nu se inteleg privind rezolvarea pe cale amiabila a eventualelor litigii, acestea
vor fi solutionate de catre instantele de judecati competente de la sediul Locatorului.

CLAUZE FINALE
Art.52. In cazul in care Locatarul isi schimba oricare din datele de identificare continute in Capitolul |
din prezentul contract sau in cazul in care Locatarul fuzioneaza, se divide sau este preluat de catre o
alta persoana juridicd, noua societate va prelua obligatiile asumate de citre Locatar prin prezentul
contract.
Locatarul are obligatia de a instiinta Locatorul, printr-o notificare scrisd, despre interventia oricireia
dintre modificarile mentionate la alineatul precedent, in termen de 48 de ore de la producerea sa, sub
sanctiunea neludriit acesteia in seama,
Locatarul este obligat sa-i comunice Locatorului cu minim 7 zile inainte intentia de a solicita
deschiderea procedurii insolventei. In cazul in care aceasti procedurd a fost declansata, Locatarul va
face aceastd comunicare in termen de 7 zile de la data la care a fost notificat in aceast privinta.
Necomunicarea in termenul precizat va fi considerata abuz de incredere conform Art. 238 si 239 Cod
Penal si Inseldciune conform Art. 244 Cod Penal.
Art. 53. In cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale partilor
contractante §i care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului, partile contractante pot
conveni asupra modificirii clauzelor contractului numai prin act aditional.
Art. 54. Fiecare dintre prevederile prezentului contract este independenta. Asadar, in cazul in care una
din aceste prevederi este sau devine nuld sau nu poate fi aplicata in orice mod conform prevederilor
legale, acest lucru nu va afecta si nici nu va diminua valabilitatea sau aplicabilitatea celorlalte
prevederi ale prezentului contract, iar partile vor intreprinde toate eforturile necesare pentru a negocia
cu bund credinid inlocuirea acesteia cu una sau mai multe prevederi satisficitoare pentru orice
autoritate competenta in acest domeniu. Aceste prevederi vor avea, pe cat posibil, aceleasi efecte cu
cele ale prevederii pe care o inlocuiesc.




Art. 55. Acest contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care respecti prevederile  art.
[.798 din Codul civil.

Art. 56. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau

ulterioard incheierii lui.
Art. 57. Contractul s-a incheiat astazi, coeinnneeen. 0 2 exemplare originale cu putere
egala, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
U.A.T. Comuna I.C. Britianu

PRIMAR, SECRETAR GENERAL DELEGAT
Puscasu Danut Dumitru Tandara
CONTABIL , CONTROL FINANCIAR PREVENTIYV,

Dumitru Tandara Munteanu Dinila Milica




SECTIUNEA V
Formulare si modele de documente

Comuna L.C. Bratianu, Jud. Tulcea Formular — F1

OFERTANT

Citre,
UAT Comuna I.C. Britianu, Str. Principala, nr. 45, Jud. Tulcea

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru inchirierea terenului arabil in suprafati de .................... ha,
proprietate a comunei [.C. Britianu, Jud. Tulcea

Persoana fizicd/Operatorul economic/PFA/I .........cccovoemeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees oo, ,cu
domiciliul/sediul I ......ooooeioiiiieieceeee e Jdudetulic, \
St . Nr. .. , Cod postal............... , telefon.....ooeeeeiin, , fax
........................... ,  E-mail.................., inmatriculata la Oficiul Registrului  Comertului
SUD NEeeiiiiiiiiiiee e , avand atribuit CUlL....ocoooviieieii, , avand cont IBAN
DI ettt , deschisa oo , existand si functionand
potrivit legislatiei Statului Roman , reprezentata legal de
.......................................... ,cu functia de .......................... rugdm s ne admiteti participarea la licitatia
publica pentru inchirierea terenului arabil in suprafatd de ............. ha, situat in extravilanul localitatii
[.C. Bratianu, T............ A, /Lot.......... , proprietate privatd a U.A.T. Comuna I.C. Britianu, Jud.
Tulcea, organizatd de UAT Comuna I.C. Britianu, Jud. Tulcea in data de v oo

Mentiondm cd am luat cunostinti de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecarii si incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucritoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei
de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semndtura ~ Data intocmirii
reprezentantului legal ZZ.LL.AAAA




Formular F2
UAT Comuna L.C. Bratianu, Jud. Tulcea

OFERTANT
FISA OFERTANTULUI
inchirierea terenului arabil in suprafati de .................... ha proprietate a comunei [.C. Britianu,
Judetul Tulcea
1)  Ofertant

2)  Adresa/Sediul societatii

3) Telefon/ fax

4) Reprezentant legal (in cazul persoanelor juridice):

5) Functia

6) CNP/Cod fiscal (in cazul persoanelor juridice):

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, §tampi‘la si semndtura  Data intocmirii ZZ LL.AAAA
reprezentantului legal :




UAT Comuna I.C. Britianu, Jud. Tulcea Formular - F3

OFERTANT
DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea terenului arabil in suprafatd de .........c.cco...... ha proprietate a
comunei [.C. Bratianu, Jud. Tulcea.
SUBSEMANALULA) 1vvvvevieiiie e e, , reprezentant  al
......................................................................... . In calitate de ofertant la licitatia publica a terenului
arabil Tn suprafatd de ...........c.ococooeveennnnn, ha proprietate a comunei 1.C. Britianuorganizata de UAT

Com. [.C. Bratianu, Jud. Tulcea, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:
- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotarérii pronuntate de judecatorul sindic; - mi-am
indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale ctre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania (sau in tara in care este stabilit);
- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor
- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirarea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesional;
- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrire definitiva a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare
de bani.
- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/ofertd individuald si o alta candidaturd/ofertdi comuni, nu depun oferta
individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectic nu sunt false.
Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg cd in cazul in care aceasts declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stamp‘ilua bsi semnitura : ',“Dat'a intocmirii
~reprezentantului legal ZZ.LL.AAAA




UAT Comuna I.C. Bratianu, Jud. Tulcea Formular — F4

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Subsemnatul(a) persoana fizica/persoana juridic

........................................................... s Strada...occcceeeen A, BlOC
apartament ........., eta e , SCara ..o, judetul ...........

reprezentant al S.C/PF/IT ..oiiiiiiiiic e,

avand cod fiscal ..., , numdr de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului

in calitate de ofertant la licitatia publicd a terenului arabil in suprafati de .......o.cocooorvreveren.... ha

proprietate a comunei [.C. Bratianu organizatd de UAT Com. I.C. Britianu, Jud. Tulcea, sub
sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie rdspundere ca vor fi aplicate masurile actuale privind protectia mediului inconjurator precum si
a oamenilor, astfel:

Numele, functia, §tampila si semnitura. Data intocmirii
reprezentantului legal - ZZ LL.AA44




Formular F5

UAT Comuna I.C. Briatianu, Jud. Tulcea

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA
CONDITHLOR SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT

Subsemnatul(a) persoana fizica/persoani juridica

........................................................... L Strada. oo M, DIOCL
apartament ......... , €l , SCAra ..o, , judetul ...........

reprezentant al SICU/PEF/TL Lo e

avand cod fiscal .....ccoooeeieiiiinnn, , numdr de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului

in calitate de ofertant la licitatia publica a terenului arabil in suprafatd de ...........ccoovvevevvenen... ha

proprietate a comunei I.C. Britianu organizata de UAT Com. I.C. Bratianu, Jud. Tulcea, sub
sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie rispundere ci vor fi respectate urmétoarele:

I. Destinatia de teren agricol a bunului inchiriat,

2. efectuarea lucrarilor agricole nu va conduce la afectarea calitatii solului
3. nu vor conduce la schimbarea incadrarii categoriei de folosinta a terenului.
Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii

reprezentantului legal ZZ LL.AAAA




Formular F6

FORMULAR DE OFERTA*
Pentru inchirierea terenului arabil in suprafatd de .................... ha, proprietatea U.A.T. Comuna 1.C.
Bratianu, situat in extravilanul comunei [.C. Bratianu, tarlaua ................., sola/parcela ...................... \
lotul.cocoennen, , destinat activitdtilor agricolela licitatia din data de vweveeriencicesinensiincnnns , organizata

de U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, Jud. Tulcea.

1) Pretul de oferta LEI/ha/an

Declar cé voi respecta obligatiile stabilite in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L
{1 R , care a stat la baza organizarii licitatiei si in conformitate cu O.U.G
nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

OFERTANT,
PERSOANA FIZICA

PERSOANA JURIDICA

Domiciliul/sediul in

localitatea str.
, nr ,Bl. , SC , ap et
judetul CUI /CNP

Semnitura Ofertantului,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 31304, Tarla 4, Parcela
A40, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnait: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile st continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si il

R o Y= 1o =t (e Te BT .rgpon?u]ui;de OV QNG i s i

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiut Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionuf@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T, IC Bratianu

Stimate beneficiar,

- Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 10.000 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31304 inscris in CF 31304 1C
Bratfianu, situat in extravilanul comunei IC Brafianu, Tarla 4, Parcela A40, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valori adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valori(Vvs 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si- utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinfd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piald este suma estimaid pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardat si un
vdanzator hotdrdt, intr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinia de cauzd, prudent si fGra constréngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza confabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietafiiimobiliare la data de 30-Jul-25 la:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt.

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la dafa
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Vdloarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unel impozit/tfaxa asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

> Vdaloarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a redlizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, infiatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie,

» Vdaloarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoaredr estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV VY

Raportul a fost intfocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




’*“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiard TULCEA Nr. cerere 70477
-@g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea Ziva 17
’ Luna 07
P . - Anul 2025
AMCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ! 1100191747291 i
Carte Funciar . 31304 LC.5ratian IR RERIrAm

SE S
oy

A. Partea |. Descrierea imobilului

3alin tiidin teges nr. 17

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT I.C.Bratianu

Nr. |Nr. cadastral Nr. " " .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 31304 10.000 WC'gren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92640 /15/11/2018

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT 1.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
~ Seinfiinteaza cartea funciara a imobilului 31304 ca urmare a finalizarii AL
B1 inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastratl al
imobilelor sub numarul 543.
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIE!;

52 ~Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA 1.C. BRATIANUY, casatorit cu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pag/na 1din3
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Carte Funciara Nr. 31304 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Bratianu
_Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31304 10.000 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosints | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
534 arabil | NU | 10.000 4 40 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
a Xy A X/Y segment
inceput farsit
P stars = {m)
1. 742.190,747 2. 741.816,474 440.267
440.618,599‘ " 440,850,449 !
57 7A1.816,474 37 741,806,505 5594
440.850,449 1 440.829,786 ;
3 741.806,505. 4‘ 742.177.424‘ 436.321
© 440.829,786 ¢ 440.600,014
‘‘‘‘‘ 4774777435 177742190747 23,867
440.600,014{ . 440.618,599: ;
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din 3
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Carte Funciara Nr. 31304 Comuna/Ora§//V/unicipiu: 1.C.Bratianu

s
sHabdeprierieBieres 78 grtrstanjitese owiliivnetoe

Fex Dlstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-07-2025 ADINA BENGA

Data eliberarii,

| (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obfinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requlamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pag/na 3din3
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 31270, Tarla 4, Parcela
A40, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidenticle, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmait.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat,

Activul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 4857 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31270 inscris in CF 31270 IC
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 4, Parcela A40, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopulul prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine Ihir-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientfului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimald pentru
care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotdardt si un
vanzator hotardt, inir-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in _care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara consirdngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de cafre evaluator autorizat Saraev lonut,
in califate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 [a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acesteil valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si funcfional,

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, alfele decat cele nofate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat,

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a redlizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

» Valoarea este subiectiva,
> Evaluareq este o opinie asupra unei valori; —— s
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,
» Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraeviionut

Birou expertiza ' confabila si evaluare
-Saraev lonuf




-’ £ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA Nr. cerere 70470
P ¢ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea Ziua 17
ﬁ Luna 07
# N - Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE e
| |
IENIRENRRED
OB afiat sub ing art. 3 stin [l oL L4

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Tulcea, UAT [.C.Bratianu

gft Nr. f:g:;g‘yc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 31270 4.857 Teren neimprejmuit;
Co

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
92606 / 15/11/2018

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT |.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
" Seinfiinteaza cartea funciara a imobilului 31270 ca urmare a finalizarii o AL '
Bl ‘inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 509,
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B2 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
| actuala 1/1

1) COMUNA ﬂf.‘QVVBRATHANU, casatorit cu
C. Partea ill. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 31270 Comuna/Oras/Municipiu: {.C.Bratianu

Anexa Nr. 11a Parteal
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31270 4,857 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
Cre | folosinta |vilan (mp)

590 arabil INU| 4.857 4 40 -

Tarla Parceta Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
o Ao X
inceput] X/Y sfarsit Y seggu(e:};
1 742,665,911 2 742.630,217 40.941
441.920,483 441.900,43 !
2. 742,630,217 3 742.738,691" 127.601
; 441.900,43 ¢ 441.833,234: !
3742738691 4743.993.454 537806
' 441.833,234, . 441.884,837 :
47427723454 57777427707,253 E5 5
441.884,837 : 441.939,7051
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Leyii 190/2018 Pagina 2din 3
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Carte Funciara Nr. 31270 Comuna/Oras/Municipiu. |.C.Bratianu

T T T Lungime
Punct Punct

fnceput Al sfarsit XY seg(r:?m

5 742,707,253 6 742,703,885 3384
441,939,705 441,940,031

6 742.703,885 7 742.696,768  7.453
441.940,031 441.937,819

7 742,696,768 1 742665911  35.303.
441,937,819 441.920,483

* | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
=k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-07-2025 ANCA-MIHAELA BUTUC

Data eliberarii,
) (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 180/2018 Pagina 3din 3
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Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din ,
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 31364, Tarla 5, Parcela
A45, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnait: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si af

beneficiarului raportului de evaluare.

ulie 2025

Str. Elizeuiui, nr.éA, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreaot,

Activul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 10000 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31364 inscris in CF 31364 I1C
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 5, Parcela A45, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (idenfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb jpotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valoriVS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si- utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piald este suma estimata peniru
care un acliv sau o datorie ar puteqa fi schimbal(a) la data evaludrii, intre un cumpdardtor hotérdt si un
vanzator hotardt, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in cdlitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 ja:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configurafia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional,;

» Valoareag este corespunzatoare starii fizice de la data evaludri.

» Valoarea de piatd a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alfe sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport. care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat,

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

»  Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

» Valoarea este o predictie;

¥ Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu;,
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Valoarea este subiectiva,

Evaluarea este o opinie asupra unei valor;,
Valoarea estimaita nu reprezinta valoarea de as /gu e a acnvulll.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezenfofe in raporful de evo/uare

YOV YW

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev onut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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A. Partea |. Descrierea lmObnlluﬂ
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT |.C.Bratianu
Nr. INr. cadastral Nr| g o agaras (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic p P
Al 31364 10.000 Teren neimprejmuit;
Co
B. Partea ll. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

92700/ 15/11/2018
Reglstlul Cadastral al Imobilelor (UAT 1.C.Bratianu); Act I\Iormatlv }g 7/1996 emis de Parlamentul Romamer
Al

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31364 ca urmare a finalizarii
B1 inregistrarii sistematice. imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 473,
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIE];
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota AL

B2 actuala 1/1
1) COMUNA 1.C. BRATIANU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte
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Carte Funciara Nr. 31364 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu
~Aneva Mr 112 Dartaa |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31364 10.000 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata “ - )
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
437 arabil | NU | 10.000 5 45 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Lungime
Punct Punct
o X/Y A XY segment
inceput sfarsit
P rs = {m)
1. 741.531,049 2, 741.533,593 4.695
440.394,736 440.398,682)
2. 741.533,593 3 7414202,167: 385.903
440.398,682 ; 440‘596,363_
3. 741.202,167 4. 741.200,341° 3.477
; 440.596,363‘ ; 440.593,404» i
4 741.300,341 5741189446  22.478
440.593,404 I 440.573,743 :
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requlamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din3
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Carte Funciara Nr. 31364 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu

e Tangimel
Punct Punct
nceput A sfarsit Al seg(vlm(am
5 741.169,446 6 741520113 385018
440,573,743 440.376,516
67415201137 1T 0 21.258"

440.376,516 440.394,736

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-07-2025 ALEXANDRU MARTIN

Data eliberarii,
) (parafa si semnatura) (parafa si semndtura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 3 din 3 %
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
- teren extravilan, situata in
extravilanul locadlitatii IC Bratianu, nr cad. 31394, Tarla 5, Parcela
A47/1, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului rapartului de evaiuare.,

lulie 2025

Str. Elizeutui, nr.6A, municipiul Tulcea

Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com
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Stimate beneficiar,

~ Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrif it constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren exfravilan,
in suprafata de 59.991 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31394 inscris in CF 31394 I1C
Bratfianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 5, Parcela A47/1, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se Incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un
vdnzator hotdrdt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicarii mefodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 Ia:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimatd finénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stérii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxad asociat(e).

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila afat timp cat conditiile in care s-a redlizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

» Valoarea este subiectiva,
» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

e ViU ol T TANA T dd f (A VAT Al S5 GO Uit O G G i

»  Detdlile privind metodologia de evaluare sunt /orezem‘afé in raporm/ de éVd/uoré -

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

1

Birou expertiza contabila si evaluore
-Saraev lonut
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xib&.(_u_ﬁ[ EX‘TRAS DE CARTE FUNCHARA Cod verificare

DR PENTRU INFORMARE ‘001“”[74?080 -
Carte Funciard r, 31394 1.C.aatians TRRURRTREI

ta art. 3alin (1) din Legea nr 17/2014

i. Descrierea imobilului

obil aflas suby incide

A. Partea

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Tulcea, UAT [.C.Bratianu

Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observafii / Referinte
Al 31394 59.991 WC’gren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

92730/ 15/11/2018
R?@,S?W'F dastral al Imobilelor (UAT L.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de P@rlamentui Romg_rjiei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31394 ca urmare a finalizarii Al
Bl inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al.
~_imobilelor sub numarul 503, '
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIE};
B2 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1

Al

1) COMUNA 1.C. BRATIANU, casatorit cu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini -

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 31394 Comuna/Oras/Municipiu: 1.C.Bratianu
__AnexaNr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31394 59.991 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

a3

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
ot | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
530 arabil | NU | 59.991 5 a7/1

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
. X/Y A X/Y segment
inceput farsit
cep starg o (m)
1. 741.584,222 2 741.653,801 131.818
. 441,231,907 ! 441.343,866 :
3741653801 37741724582, 136,934
441.343,866, I 441.461,088
3. 741,724,582 4i 741.652,38 73.493.
! 441.461,088 441.447,371" :
4: 741‘652,38: 5 741.539,786, 115.742f
. 441.447,371° i 441.420,56,
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din3
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Carte Funciard Nr. 31394 Comuna/Oras/Municipiu: I.C. Bratianu

‘ . : Lungime
Punct Punct
N X :
inceput rY sfarsit A seg(r‘??ﬁr:;
5 741.539.786 6 741523.819 5576
441.420,56 441,404,341
6 741523,819 7 741405514 179393
441.404,341 441.269,487
777741.405,514 8" 741.340993 9601
441.269,487 441.198,389
T8T741340,893° 9 741486699 191977
441.198,389 441.073,389
97TT4T486,698 Y T 741584,22277186.115
441.073,389 441.231,907

*x L ungimife segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*ek Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil 1a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-07-2025 ALEXANDRINA POPA

Data eliberarii,
] (parafa si semndatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul locailitatii IC Bratianu, nr cad. 31396, Tarla 5, Parcela
A47/1, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidenfiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si a

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea _
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com s;




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizal evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 188.136 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31396 inscris in CF 31396 IC
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 5, Parcela A47/1, Jjud. Tulcea, cod postal
827100.

Tioul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb jpotetic pe o piata liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(Vs 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnart privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 ~ Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimaitd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrgtor hotdrét si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si firé constrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigafiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraey lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 Ia:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative sl aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data

inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii,

Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau

cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a redlizat evaluarea

(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica

semnificativ.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

Valoarea este o predictie,

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Y v
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Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdiifle privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

¥ ¥V YV

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonyt

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

o
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE oAzt
Carte Funciard Nr. 31396 1.C.Bratianu HEIMEHHW"W l'”‘ |!1H"““1“| m["”“llwm
Imobil aflat sub madenta art. 3 aln (L) din Legea nr 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobi Juﬂ
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT |.C.Bratianu
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P ; P
Al 31396 188.136 Teren neimprejmuit;
Co
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92732 /15/11/2018

Rggystru! Cadastral al Imobilelor (UAT I.C. Bratlanu) Act Normatlv lg 7/1996 emis de Parlamentul Romaniei,

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31396 ca urmare a finalizarii Al
Bl inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 505.

Act Normativ nr. 7, dm 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEL;

B2 ‘Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
;actuala 1/1

1) COMUNA 1.C. BRATIANU, casatorit cu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 31396 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31396 188.136 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJIARE IMOBIL

HE
e
By
is‘it?«sé
24
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata N " )
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
550 arabil | NU| 188.136 5 4771 -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput X1Y sfarsit X1y seg:\?rgg
1 740.846,206 2. 740.628.823° 324.184
440.652,79 { 440.412,291 ‘
7 740638823 37 740,637,611 11.037.
440,412,291 . 440.405,614
37 7400637611 4740955438 372774
440.405,614 i 440210,8 ‘
477740.955,428 5777740.958,872 6.256
| 440.210.8 © 440.216,023 :
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 31396 Comuna/Oras/Municipiu: 1.C.Bratianu

i e e T oror sy
Punct Punct L
A Y .
inceput| </ starsit| X/ seg(rgmg
5 740.858,872 & 741088435 255 043
440.216,023 440.436,714
"6 741.088,495 7 741223518 255 309
440.436,714 440,653,397
7 7412235518 8 741.241463 34.158
440.653,397 440.682,461
T8 7412414637 9 741.032,248 275655
440.682,461 440.861,945
9 7410322487710 740.994,459 55707
440.861,945 . 440.821,015
T107 740,994,459 1177408512017 217,326
440.821,015 440.657,59
11°7740.851,201 T 177740.846,206 6.927
440.657,59 440.652,79

* Lungimile segmentslor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tarifut de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-07-2025 CAMELIA PANTELEMON

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

CEUTST T AT OALE 90 ENG (B 5 ST epay.ancpiLro




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 31276, Tarla 4, Parcela
Ad40, jud. Tulcea, cod postal 827100

Utilizator desemnat; U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentulul raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

- Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrii Il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului formart din teren extravilan,
in suprafata de 25.210 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31276 inscris in CF 31276 I1C
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 4, Parcela A40, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludi (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piata este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpadarator hotdrat si un
vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator qutorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate In
raport;

» Valoarea se referd la vénzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piafa a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau

cumpadrare i fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, alfele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a redlizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Ad

A




Raport de evaluare ~ UA.T, IC Bratianu

» Valoarea este sublectivay
» Evoluo/reo esfe o o,om/e asupra unei valori;

!
v (ST e vuttl/:uru (i) i\/]AJlk/Llr tlu vu:uuyvu \,Iv M u:cy o uu:ivu/ut

»  Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

:

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile st metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evoluare
~Saraev lonut




-’?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TULCEA Ny. cerere 70480

& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea Ziua 17
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ]1]0 2174799]
Carte Funciara Nr. 31276 |.C.Bratianu HEIMEM%MM w ‘@”iﬂHﬂliumuul”El'm

aoart. 3alin (Lidin Legeany, 17724

iy
45

A. Par‘teaﬂ Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT I.C.Bratianu

Nr. {Nr. cadastral Nr. " .
crt|  topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 31276 25210 Ziren neimprejmuit;

B. Partea !I. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92612 /15/11/2018

Registru! Cadastral al Imobileior (UAT {.C.Bratianu); Act Normativ lg.7/1996 emis de Partamentul Romame;

Se infiinteaza cartea funciara a imobiiului 31276 ca urmare a finalizarii AL
- B1 inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 515,

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIE!:

gy Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA I.C. BRATIANU, casatorit cu

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 31276 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu
_AnexaNr.llaParteal

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31276 25.210 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

AR

3274

T4

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
>L1 arabil |NU | 25.210 4 40 -

J

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Lungime
Punct Punct
N X/Y P X/Y segment
t f
incepu sfarsit = (m)
1. 742.678,759 2 742,679,355 0.817
441.380,015 ' 441.380,664 ‘
2 7437678,355 37742326,0320 415505
441,380,664 | 441.599,474 ~
3TTYA3396,632 477742296,145 53531
. 441.599,474 . 441.555,063 :
4. 7742.296,145 577427292,105 7536

441.555,063 ¢ 441.549,06,

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 31276 Comuna/Oras/Municipiu. 1.C.Bratianu

T e
Punct Punct
- X Aot
inceput Y sfarsit X1y seg(rlw((am
5 742.292.105 6 742644,778  414.858
441.549,06 441,330,591
6 7420644778 77742648879 7239
441.330,591 441.336,556
7T 7427648,878" 1777427678755 5274
441.336,556 441,380,015

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imaobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referant,
17-07-2025 CARMEN-IONELA GEORGESCU

Data eliberarii,
I/ (parafa si semndtura) {parafa si semndtura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliaré formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 31392, Tarla 5, Parcela
A47/1, jud. Tulcea, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

CONTonm sOICITGRT Gumineavodstia, s-a reiizal evaiucred proprietalii imobiiidre conforn Contraciuiul
agreaft.

Activul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 121.952 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31392 inscris in CF 31392 IC
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 5, Parcela Ad47/1. jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludiri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piard, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(IVS 104)

scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma esfimatd pentru
care un activ sau o datorie ar puteq fi schimbal(@) la data evaludrii, infre un cumparator hotdrdét si un
vanzdtor hotardt, intr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator qutorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilif valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 ja:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in stareq si configurafia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludii,

» Valoarea de piafa a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e). ‘

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluareq
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

» Valoarea este o predictie;

> Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valor;

Valoared estimcta nu reprézinta Valoared de dsigurdire & acTivaid,

Detdiliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Y ¥ Vv Y

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAF, ~--.

Birou experliza contabila si eva
-Saraev lonut ( |




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TULCEA Nr. cerere 70467

o
-’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Tulcea Ziua 17
,’ﬁ Luna 07
LS . o Anul 2025
AMNCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
“ i e &. PENTRU INFORMARE 1 100}957?7096

Carte Funciar s, 31392 1.G.Bratian TR
sl dtentg a0t 3 abie (L din Legea nr 17720104
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adrasa: Jud. Tulcea, UAT |.C.Bratianu
Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Crt| topografic P p
Al 31392 121.952 Teren neimprejmuit;

Co
B. Partea !I. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92728/ 15/11/2018
_R»_ggistrul Cadastral al Imobilelor (UAT [.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de I:f‘a_x_‘r‘[a»njgr}tg! ,3,9'??,'1?9*1

"~ Seinfiinteaza cartea funciara a imobilului 31392 ca urmare a finalizarii Al
Bl inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 501,
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
Al

B2 ‘Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1 ’

1) COMUNA 1.C. BRATIANU, casatorit cu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 31392 Comuna/Oras/Municipiu: {.C.Bratianu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31392 121.952 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIt LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintg |vilan (mp)

5]0 arabil | NU | 121.952 5 47/1 -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

nceput| X/Y starsit| X/Y seggu(em

T 742.080,32 2. 742.190,189. 196617

441,246,027 - 441.409,082. |

27 742,156,189’ 37743131612, 62054

| 441,409,082 | 441.429,563 :

37742131617 4 742049,966 88199

441,429,563 | 441.462,924 ;

47742.049,966 57 742.006,189  50.57&

441,462,924 | 441.488,151
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Carte Funciard Nr. 31392 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Bratianu

L . 1) ) 1 LA - )
PUNCET BTG R
N X .
inceput Y sfarsit Al segg\((e;g
5 742,006,189 6 741951449 65.855
441,488,151 441,524,763
€ TAT SR A TS ] G1E
441,524,763 441.542,532
777416353 87418295087 7103 754
441,542,532 441.502,67
§ 741829509 797 7417945217 3T EgY
441.502,67 441.488,951
g 741.794521 107417732619 65.793
441.488,951 441.466,661
10741732619 1177741.728,006 8926
441.466,661 441.459,02
117 741728006 127 741,651,992 147058
441.459,02. 441.333,132
12 741651983 13 7419995 404.628
441,333,132 441.125,86
37 7419995 1777427086,337 144817
441.125.86 441.246,027 ;

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pi oiectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-07-2025 ANA-MARIA BATOG

Data eliberarii,
I/ (parafa si semnatura) (parafa si semndétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliard formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 30918, Tarla 25,
Parcela A217/1, jud. Tulcea, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si Al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

Str. Elizeutui, nr.6A, municipiul Taigeo
Tel. 0756 096 749, E-mdil -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T, IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietalii imobiliare conform conlractului
agreat,

Activul evaludrii it constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului formart din teren extravilan,
in suprafata de 2000 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 30918 inscris in CF 30918 IC
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 25, Parcela A217/1, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valoriiVvs 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 ~ Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hot&rat si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere”,

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si mefodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 /a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional:

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restricti sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar

putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorulul privind valoarea de piata a activului evaluat:
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

Y

Y Y ¥




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
- Valoared estimata Nt repreézinta valoared dé asigurcire o activulu,
Detaliite privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Vv VYV

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonit

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




_smge?  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TULCEA ’ Nr. cerere 71950
BT Riroul de Cadastry st Publicitate Imobifiard Tuicea™ o ST Ziaa e
'ﬁy Luna 07
N . Anul 2025
AL‘&(;E,[ [EXTRAS DE (CARTE FUN‘C“ARA Cod verificare
. .l i ::,\: T PENTRU INFORMARE 1001918464690

Carte Funciars \r. 30918 1C Bratian ARRTRMHER

Imiobil afiat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 1772014
A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT |.C.Bratianu

g::é N f:gjgg?gc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 30918

2.000 Teren neimprejmuit;
Co

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92610/13/12/2017
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT i.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 30918 ca urmare a finalizarii Al
Bl linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
;imobilelor sub numarul 93.
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA |. C. BRATIANU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 30818 Comuna/Oras/Municipiu: /.EBratianu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

30918

2.000

Co

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

9

w9z

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata . ) . |
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
93| arabil NU 2.000 25 217/1 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
o X/Y At XY segment
ut i
incep sfarsit o= (m)
1| 738.097,933 2| 738.096,442 5088
437.148,635 437.143,77
21 738.096,447 31 738.461,314] 3094.783
437.143,77 436.993,032
31 7738.461,314 41 738.462,884 5081
436.993,032 436,997,864
41 738.462,884 1] 738.097.933] 394.868
436.997,864 437,148,635

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 19072018
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Carte Funciara Nr. 30918 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-07-2025 DORINA DUDUCA

Data eliberarii,
/1 (parafa si semnétura) (parafa si semndatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3




Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul locdlitatii IC Bratianu, nr cad. 30848, Tarla 25,
Parcela A217, jud. Tulcea, cod postal 827100

Utilizator desemnait: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

—e-beneficiardlui-raporfulul de-evaluare

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea propriefoﬁ/' imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrii it constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 3101 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 30848 inscris in CF 30848 IC
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 25, Parcela A217, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se ncadreazd In categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(1VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatda conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitda in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piald este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbak(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un
vanzgator hotdrdt, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdartile au

acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniel evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare Ia data de 30-Jul-25 [a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinareq acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii. ,

» Valoarea de piafa a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unel impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

> Valoarea estimata in valuta este valabila alal imp cal condilile in care s-a redlizat évaluared
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu,




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valodred estimara nu réprezinta valoared de asigurare a activaiil.

Detdiliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV ¥Y

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucry
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara TULCEA . o Nr, cerere 71936

giroul de L’adast”r“u Sl Publicitate Imaobtliara fulcea . Zila 21
Luna 07
- Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 1001918‘)15709
Carte Funciard Nr. 30848 I.C.Bratianu ME‘!J”E“HMH H ’ “‘ H‘MHHEE“EHWEMEN
fmabid aflat sub mcdanta art, 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT I.C.Bratianu

Nr. [Nr. cadastral Nr. % " :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30848 3.101 geren neimprejmuit;

0O

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92537 /13/12/2017

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT 1.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
! Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 30848 ca urmare a finalizarii Al

Bl (inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 23.

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEL,

B2 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA [. C. BRATIANU

C. Partea 1ll. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 30848 Comuna/Oras/Municipiu: |. C.Bratianu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

30848

3.101

Co

* Suprafata este d

eterminata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALH LINJARE {MOBIL

3sda

Date referitoare la teren

nr [ Categorie |intra | Suprafata « y .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
23| arabil NU 3.101 25 217 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
N X/Y Ao XY segment
inceput sfarsit = (m)
1 737.977.747 2| 737.980,787 29.356
437,867,761 437.838,563
2| 737.980,787 31737.981,538 5 848
437.838,563 437.844,363
377737.981,538 4] 737.983.62 4652
437,844,363 437.848,523
4] 737.983.62 5] 737.896,407 12873
437.848,523 437.850,009

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 30848 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Bratianu

Lungime
Punct Punct

ncenut! ‘X/Y sfarsit ‘x/,Y segment

(ST

5. 737.996.407 6. 738.046,071 53 061
437.850,009, ! 437.828,908

‘ 57738046071 77 738.047,273 2.883
437.828,908 437.831,528

; 777738.047.273 §77738062,428 36.354

437.831,528 437.864,572 1

8 738.062.428 91 738.001,582 65.019
437.864,572 437,889,931

; 9 738.001,582 10 738.001,075 6.774
437.889,931 437.896,686

10 738.001.075 11 738.000,875 2674
437,896,686 437,899,353

111 738.000,875 12| 738.003,232 7.45
! 437.899,353 437.906,42

121 738.003.2332 117737.977.747 46.303
437.906,42 437.867,761

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*e¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-07-2025 ADINA BENGA

Data eliberarii,

R (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de iei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, Tarla 44, Parcela A498, jud.
Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris i prealabil al evaluatorului si al

_beneficiarului raportului de evaluare,

lulie 2025

Str. Elizeulul, nr.6A. municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail ~srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimarte beneficiar,

“Conrorm solicitarni aumneavoasrra, s-a realizar evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrii Il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 10.000mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31124 innscris in CF 31124 1C
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 44, Parcela 498, jud. Tulcea, cod postal
827100,

Tioul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valoriidVs 104)

Scopul prezentului roport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANE VAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpadrator hotarét si un
vanzdtor hotdrét, intr-o_franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”,

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 Ia:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de Ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in stareq si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stirii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat,

»Valoarea estimata in-valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a redlizat evaluareq

(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Brationy

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

valoarea estimata nureprezinta valoarea de dasigurare o activului

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YU VOV

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonuf
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SN T PENTRU INFORMARE A RS
Carte Funciars r, 31124 1., Bratiana IART R
fmobid aflat sub incidenta art. 3 alin. {1) din Legea nr. 17/2014
A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT I.C.Bratianu
Nr. Inr. . " :
crt Nr f:g:;g%'c "l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 31124 10.000 Teren neimprejmuit;
Co
B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92822/ 13/12/2017
‘Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT 1.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
'Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31124 ca urmare a finalizani Al
Bl linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 412,
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
B2 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA I.C. BRATIANU
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 31124 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Brat/an“u
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31124 10.000 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

anig

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ y .
Crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
421 arabil | NU | 10.000 44 498 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
N X1y . XY segment
in ut i
cep sfargit = (m)
1| 737.660,157 2| 738332,707, 673.754
435,166,144 435,125,878
2| 738332.707 3] 738.333,116 7.627
435,125,878 435,133,494
31 738333116 4| 738333368 7174
435,133,494 435,140,664
4] 738333368 5| 737.656,957] 677.622
435,140,664 435.181,161

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 31124 Comuna/Oras/Municipiu: .C.Bratianu

Lungime
Punct Punct

inceput X1y sfarsit X7y ~segment

o [Saai Sy

5. 737.656,957 1 737.660.157 15.354

| 435.181,161 435,166,144 !

. i |
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-07-2025 ANCA-MIHAELA BUTUC
Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3




Rapert de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 31259, Tarla 9, Parcela
AS57, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatille si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si o

peneficiarului raportulul de evaluare,

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tuicea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Braticnu

Stimate beneficiar,

‘Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confraciului
agreaqt.

Activul evaludrii Il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului formart din teren extravilan,
in suprafata de 9238 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31259 inscris in CF 31259 IC
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 9, Parcela A57, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tioul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb Ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definitc de SEV 104 Tipuri ale valoriiVvs 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantda cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata o bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotérat si un
vanzdtor hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere”,

La redlizarea roportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraey lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Sargev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 /a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de pidfta nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum st considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinnd seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice sl juridice mentfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activulul, in starea si configuratia existentd la data
inspectdarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea esfe corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludiii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea esfimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a redlizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ. :

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estirnata nureprezinta valoarea de asigurare a-activalul.

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

vvovY

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




, ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA Nr. cerere 70474
.ﬁe@ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea Ziua 17
’ Luna 07
Eil . - Anul 2025
AL CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SRR PENTRU INFORMARE | iAo
Carte Funciars hr, 31259 1.C.Batians IR
monit aflat sub incdenta art. 3 alin, (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Tulcea, UAT 1.C.Bratianu
Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P P
Al 31259 9.238 Teren neimprejmuit;
Co
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

82595 /15/11/2018
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT L.C.Bratianu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
§ Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31259 ca urmare a finalizarii AL '
Bl inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al.
imobilelor sub numarul 634,
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIE!;
gy |nscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota’ Al
actuala 1/1
1) COMUNA i.C. BRATIANU

Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

' B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 AL
C. Partea ll. SARCIN!
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
A .
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pag/na 1din3

6 epay.ancpi.ro Furrlas v tienea b L




Carte Funciard Nr. 31259 Comuna/Oras/Municipiu: 1.C Bratian
~AnexaNr.1laParteal

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31259 9.238 Co
* Suprafata este determinatj in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Jintra | Suprafata « . .
crt | folosinta |[vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
643 arabil |NU| 9238 9 57 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
» X’y PO
inceput / sfarsit Al seg(r’r*n(anr:g
1. 739.513,332 2. 739.515,366 3.729
i 439.435,954 . 439.439,08. ;
2. 739.515,366 3 739.220,924 355.964
: 4394439,08‘ © 439,639,116
377363367534 47739306814 35833
439.639,116 ! 439.606,178 .
4 739.206,814‘ 5 739.505,878 349.705
. 439.606,178 439.424,921 :
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UES nr. 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 2din3
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Carte Funciard Nr. 31259 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu

s Lungima
Punct Punct
inceput] X/Y sfarsit| X/Y seg(r:z:g
5 739505678 T 730513332 1331%
439,224,921 439,435,954

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-07-2025 GABRIELA - LILIANA ENE

Data eliberarii,

1 (parafa si semndtura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliaré formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 31088, Tarla 44,
Parcela A498, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor puteda fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare,

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmait.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Brationu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 10.000mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31088 inscris in CF 31088 IC
Brafianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 44, Parcela 498, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tioul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipoteftic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piard, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(IVS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantda cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentfru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un
vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si andlizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 36-Jul-25 ia:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si [arda includerea nicl unul/unel Impozit/taxd asociat(e).

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ,

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

» Valoarea este o predictie;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

» Valoarea este sublectiva;
> E va/uarea esfe o op/n/e osupro une/ \/cv/or/

" > ‘Def‘d////e ,or/vmo/ mefoolo/og/a de e\/a/uare sunf prezenfofe in raporfu/ o’e evo/uore

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si mefodologia de lucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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%L\(;EI EXTRAS DE CARTE FUNCEARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE A

AERCARERN Wy
Imobif affat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Tulcea, UAT {.C.Bratianu
Nr. Nr. cadastral Nry o, rafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P P
Al 31088 10.000 Zeren neimprejmuit;

O
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
92785 /13/12/2017
Registrul Cadastral af Imobilelor (UAT I.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:

‘Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31088 ca urmare a finalizarii Al

Bl linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastrat al

imobilelor sub numarul 376.

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

82 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
| 1) COMUNA I.C. BRATIANU
C. Partea lll. SARCIN]I .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3




Carte Funciara Nr. 31088 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Bratianu
Anexa Nr. 1 La Partea | ‘

Teren , ; ,
: Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31088 10.000 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

31088

31687

Rt 1

0BG

|

“3E

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata < y .
cre| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
367 arabil | NU | 10.000 44 498 - |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

inceput X1y sfarsit X1y seggc(enf:i):

1| 737.800,378 21 737.800,253 12.015
434.112,611 434,100,397

217737.800,253 3| 738.343272] 543.9971
434.100,397 434.067,887

37 738.343272 4 73834363 11.702
434.067,887 434.079,584

TRTTT3873473763 51 738.343,677 65,6897
434.079,584 434.086,273

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 31088 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Bratianu

Lungime
Punct Punct
inceput| /Y| starsiey X/Y | segment
5 738.343.677 6 737.800,404| 544246
434.086,273 434.118,798
6 737.800,404 1, 7373800378 6.187
| 434118798, 434.112,611

L. | ; , j
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
22-07-2025 ALEXANDRU MARTIN

Data eliberarii,
[/ (parafa si semnatura, (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 31101, Tarla 44,
Parcela A498, jud. Tulcea, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T, IC Bratianu

Stimarte beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreart,

Activul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 10.000mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 31101 inscris in CF 31101 I1C
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 44, Parcela 498, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb jpotetic pe o piard liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piard, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(V'S 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvart
cu scopul evaluari,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,_intre un cumpdrator hotdrat si un
vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoareq
de piata a proprietatii imobiliare ia data de 30-Jui-25 /a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestel valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data evaludii,

» Valoarea de piafa a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vénzare sau
cumpdrare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subjectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Vaioarearestimaia riarresiezinia valocres de TSigurare Gracivaicr,

Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YV YV

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de Ilucru
ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZ
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TULCEA Nr. cerere 71961
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e - Anul 2025
ANCPLE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE AR

Carte Funciara Nr. 31101 [.C.Bratianu Hﬂglgl“m!mil‘ﬂm ”BIHH”E‘E MIHHWHW

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014

A, Partea . Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT I.C.Bratianu

Nr. INr. cadastral Nr. " " .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 31101 10.000 Zeren neimprejmuit;

O

B. Partea ll. Proprietari si acte

a

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92798 /13/12/2017

Registrul Cadastral al Imobiteior (UAT {.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 31101 ca urmare a finalizarii Al
B1 linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
iimobilelor sub numarul 389,

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B2 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA I.C. BRATIANU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3




Carte Funciard Nr. 31101 Comuna/Oras/Municipiu: 1.C.Bratianu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Su’pr”afata‘ (rhp)‘*

Obsefvatii / Referinte

31101

10.000

Co

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1L

31101 )
Bl :
mn
N0vE
v}l(j‘?;lw

Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata < y .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
398 arabil | NU| 10.000 44 498 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
- Y P
inceput X/ sfarsit X1y seggt(anqg
1| 737.787,344 2| 737.788,191 7067
434,583,612 434,576,596
2| 737.788,191 31 738.330,214| 547,994
434,576,596 434.544,145
3] 738.330,214 4] 738.329,308 18497
434,544,145 434,562,62
41738329,308 5173778537 "B544.913
434,562,62 434,595,186

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 31101 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu

Lungime
Punct Punct
inceput XIY sfarsit X‘/Y seggz{a;i):
5 737.785,37 1. 737.787.344 11741
434,595,186 | 434,583,612,

L i i |
** Lungimnile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-07-2025 GABRIELA - LILIANA ENE

Data eliberarii,

A (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requlamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pag/‘na 3din 3




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliaré formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 30835, Tarla 13,
Parcela A115/2, jud. Tulcea, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

o eneficiarului raportului de evaluore,

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Bratianu

Stimate beneficiar,

COniorn solicifani dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietdti imobiliare conform contrac il
agreat.

Activul evaludrii I constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 17354 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 30835 inscris in CF 30835 |C
Brafianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla I3 Parcela A115/2, jud. Tulcea, cod postal
827100,

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identfificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii(VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si- utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cum ardator hotarat si un
vénzator hotdrét, intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinid de cauzd. prudent si fard constrngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si meftodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut,

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 Ia:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in stareq si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare stdrii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea n considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare §i fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat:

> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditille in care s-arealizat evaluarea

(starea pietel mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificctiv.,

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

> Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;




Raport de evaluare ~ U.AT. IC Bratianu

» Valoarea este subiectiva; ,

»  Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
»

>

3 2 . 2 N ot . . b et — . Lot
VO UrS U Conminngia 11U PO T v anOdrESaac A ST TS LU TV Ui,

Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate In raportul de evaluare

Roportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA ) N cerere 71934
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Luna 07
U . Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ~ Cod verificare
PENTRU INFORMARE AT
Carte Funciara Nr. 30835 |.C.Bratianu HIEM“WEIWI ”‘ !! l“l“” Wﬁm‘mm
fmobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT I.C.Bratianu
Nr. |Nr. cadastral . Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P p
Al 30835 17.354 Teren neimprejmuit;
Co
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92523 /13/12/2017
Registrul Cadastral al imobilelor (UAT 1.C.Bratianu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
/Se infiinteaza cartea funciara a imobiluiui 30835 ca urmare a finalizarii| Al ,
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al i
imobilelor sub numarul 10. ;
Act Normativ nr. 7, din 13/03/2017 emis de GUVERNUL ROMANIE];
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA 1.C. BRATIANU

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 30835 Comuna/Oras/Municipiu: |, C.Bratianu
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30835 17.354 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

[

140

SAELES

e

¥
=

Kbk

30824

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . B . |
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
10 arabil NU | 17.354 13 11572 - l

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
N X/Y At
inceput / sfarsit X7Y seg:w?rrr\‘t):
1| 738.371,206 2| 738.330,516 52.548
438,321,071 438.354,322
21 738330516 3| 738.306,218 44.991
438.354,322 438.316,457
31 738.306,218 4] 738.324,09 17.976
438.316,457 438.314,523
~4)..738.324,001 TTTEITI38.333,202] . 0.86
438,314,523 438,310,755

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 30835 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Bratianu

Lungime
Punct Punct
" X/Y A
inceput| %/ sfarsit] X/Y | segment
; 51 738.333,202 3 738.339,8 14.746
| 438.310.755 438.297,567,
5 738.339,8" 7. 738387383 95.486
438.297,567| 438.214,782
i 71 738.387,383 8 738.406,69 36.451
438,214,782 438.183,864
8! 738.406,69 9! 738.410,873 12854
438‘183,8641 438.171,71
9 738.410,873" 107 738418168 47712
438.171,71 438,124,559
10| 738.418/168 11! 738.428,571 39.993
438,124,559 438,085,943
11! 738.428571 12} 738.514378° 130.458
438,085,943 438,195,878
12| 738514378 1] 738.371206] 190.188
438.195.878 438,321,071

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-07-2025 GABRIELA - LILIANA ENE

Data eliberarii,

] (parafa si semnétura) (parafa si semndtura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobileior. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 30828, Tarla 24,
Parcela A209/1, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com s




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conrform solicitarii dumneavoastra, s-a rediizat evaiudrea proprietatii imobiliare conform contractuius
agreat.

Activul evaludrii T constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 940 mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 30828 inscris in CF 30828 IC
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 24, Parcela 209/1, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii(VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului - desemnart privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar pufea fi schimbat(@) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrét si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 la:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vénzarea integrald a activului, In starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piafa a fost estimatd fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:

» Valoarea este o predictie,

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu,




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Valoarea esfimarta nu reprezinta vaiodrea de asigurare a activului,

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YOV ¥ Y

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si mefodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut

\




Nr. cerere 71952

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TULCEA
BUOLL UL GRS B PUDHGILALE MO LIS Gt Qe U A
Luna 07
. Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
00191846755

Ul

|

PENTRU INFORMARE !
Carte Funciard Nr. 30828 I.C.Bratianu Hmwmm

liI

|

|

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Tulcea, UAT I.C.Bratianu
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt| topografic p P
Al 30828 940 Zeren neimprejmuit;
0

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 3i alte drepturi reale

92516 /13/12/2017
‘Registrul Cadastral al Imobielor (UAT 1.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Al

'Se infiinteaza cartea funciara a imobiiului 30828 ca urmare a finalizarii
B1 'inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 3.
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIE:
lInscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al

B2 actuala 1/1
1) COMUNA {. C. BRATIANU
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 30828 Comuna/Oras/Municipiu: {.C.Bratianu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren R
Nr cadastral Suprafata (mp)*
30828 940 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

Observatii / Referinte

I8

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata < " : |
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
3 arabil NU 940 24 209/1 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
A X A
inceput Y sfarsit X1y seg(T?rrY:’g
1 738.976.694 21 738.679,881] 316.911
436.563,196 436.672,245
21 738.679,881 3| 738.678,897 2977
436,672,245 436,669,435
3| 738.678,897 417738974982 315.435
436.669,435 436.560,655
4| 738.974,982 1]7738.976,694 3.064
436,560,655 436.563,196

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 30828 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pfanul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-07-2025 ALEXANDRINA POPA

Data eliberarii,

S (parafa si semndétura) (parafa s/ semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul locadilitatii IC Bratianu, nr cad. 30772, Tarla 13,
Parcela A117/1, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentulul raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parfe
sau in totdlitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaiuare.

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel, 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrii it constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extfravilan,
in suprafata de 4317mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 30772 inscris in CF 30772 1C
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 13, Parcela 117/1, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentel evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piard liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(V's 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii,_intre un cumpdrdtor hotdrat si un
vanzator hotdrat, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrfile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut.
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 ia:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul fiind complet si funcfional;

» Valoarea este corespunzdtoare starii fizice de la data evaludirii,

» Valoarea de piatd a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si ford includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie,

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;,




Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Bratianu

Valoarea este subjectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.

Detdiliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YOY VY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou experfiza contabila si evaluare
-Saraev lonuf

[24




e Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara TULCEA ; _Nr.cerere 71947
M Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea Ziua 21
’g l.una 07
- " Anul 2025
AA\LPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE liBdodas
Corte Funciars Nr. 30772 .C.ratians LT
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilulu
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT |.C.Bratianu
Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P P
Al 30772 4317 Teren neimprejmuit;
Co
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptu! de proprietate 3i alte drepturi reale Referinte
92459 /13/12/2017
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT 1.C.Bratianu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
[Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 30772 ca urmare a finalizarii Al
B1 J:nreglstrarn sistematice. tmobilul se gaseste in registrul cadastral al
limobilelor sub numarul 272,
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
82 inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA I.C. BRATIANU
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulun de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3




Carte Funciaré Nr. 30772 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30772 4,317 Co
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie }intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
227 arabil | NU | 4.317 13 117/1 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
o X1y : XY segment
inceput sfarsit = (M)
11 738.794,77 2| 738.815411 37.363
437,180,838 437.155,912
7| 738.815.411 31 738.873,643 12.875
437.155,912 437.146,013
3] 738.823,643 4| 738.829,146 15.562
437,146,013 437.131,456
4| 736.829.146 517738934254 117.958
437.131,456 437.077,917

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 30772 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Bratianu

Lungime

Punct Punct

. XY Ao X/Y

inceput] X'V | sarsit| X/ segment
S 738.034.253 6 738053374 30.414
| 437.077.917 437.101,57

| | |

! ¢ 738.953.374 7, 738792392 180.663

| | 437.101,57 437.183,57

f 7 738.792,393 17 73879477 3.622
| 437.183.57 437.180,838 |
1

| _
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
% Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

>-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Asistent Registrator, Referent,
CARMEN-IONELA GEORGESCU

Data solutionarii,
21-07-2025

Data eliberarii,
. /parafa si semnatura)

(parafa si semndatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Raport de evaluare ~ U.A.T, IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliaréa formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii IC Bratianu, nr cad. 30825, Tarla 13,
Parcela A117/1, jud. Tulceq, cod postal 827100

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportulul de evaluare,

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mait -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimarte beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaludrii Il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 10.000mp, categorie de folosinta agricol, nr cadastral 30825 inscris in CF 30825 IC
Bratianu, situat in extravilanul comunei IC Bratianu, Tarla 13, Parcela 117/1, jud. Tulcea, cod postal
827100.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine Infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 104 Tipuri ale valorii(VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si- utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(@) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotérét si un

vénzator hotdrd@t, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care padrtile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard consirdngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 /a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din dafa de 30.07.2025

Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la boza elabordrii acestel opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatad findnd seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectdrii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare stdrii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat,

> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditille in care s-a redlizat evaluarea
(starea pietel mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie,

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu;




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Valoarea este subjectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

YOV VoV

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si-metodologia de Iucru
ANEVAR,

EVALUATOR AUT®RIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evoluare
-Saraev lonut

i. urLeEP
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ANMCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S PENTRU INFORMARE e Az08
Carte Funciara Nr. 30825 1.C.Bratianu “iﬁmmaf’ﬂ!‘um“ “’ !I E”g!“ ﬂ“ﬂwmmm
tmobil aflat sub incidenta art. 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014
A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Tulcea, UAT I.C.Bratianu
Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata*® (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic P p
Al 30825 10.000 Teren neimprejmuit;
Co
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92513 /13/12/2017

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT |.C.Bratianu): Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:

de garantie si sarcini

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 30825 ca urmare a finalizari Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 325, i
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIE(:
B2 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1 |
1) COMUNA I.C. BRATIANU |
C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 30825 Comuna/Oras/Municipiu: |.C.Bratianu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

30825

10.000

Co

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . R . |
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
352 arabil | NU | 10.000 13 117/1 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
» A s Y
inceput| </ starsit| X/ seg:':e(arrrxs
1| 738.744,924 7| 738.792,392 72.307
437.238,114 437.183,57
7 738.792,392 3] 738.953,374] 180.663
437.183,57 437,101,57
3| 738,953,374 477738.954,467 1739
437.101,57 437,102,923
4] 738.954,467 517 738.969,917 54.576
437.102,923 437.122,035

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 30825 Comuna/Oras/Municipiu: I.C.Bratianu

Lungime
Punct Punct
” X1y P
inceput| ‘/, | sfarsit] X/,Y, N Segm?ﬂg
51 738.060,917 . 6 73898116717 685
437.122,035 437.135,944 |
: 6! 738.981,16 7 738752529 D25{. 583
437.135,944 437.252,402
77 738.752,529 17738744924 16.186
| | 437.252,402 | 437.238,114 i

L I ; ! |
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-07-2025 ALEXANDRU MARTIN

Data eliberarii,
[/ (parafa si semnatura) (parafa si semné&tura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro
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