ROMANIA
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PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr.56
din 19.08.2025

Privind : aprobarea inchirierii prin atribuire directd a suprafetei de 48,9140 ha
teren arabil ,proprietate privatd a comunei I.C.Britianu

Initiator: DI. Puscasu Dianut primar al Comunei I.C Britianu, judetul Tulcea.

Avind in vedere:

referatul nr.4664/19.08.2025 privind necesitatea adoptarii proiectului de hotédrare privind
aprobarea nchirierii prin atribuire directa a suprafetei de 48,9140 ha teren arabil , proprietate
privata a comunei I.C.Bratianu intocmit de referent agricol Eftimie Lucica

referatul de aprobare al primarului comunei IC Britianu nr. 4665/ 19.08.2025 ;

raportul de specialitate nr.4666/19.08.2025 intocmit de compartimentul registru agricol ;
avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei IC
Britianu ;

HCL nr.19/10.07.2001 privind insusirea inventarului cu bunurile care alcituiesc domeniul
public al Comunei [.C Bratianu.Anexa 25 din HG.nr.1360/27.12.2001.

Raportele de evaluare intocmiet de dl Saraev lonut, evaluator autorizat , in vederea stabilirii
pretului chiriei ;

In conformitate cu :

Ordinul nr. 544 din 21 iunie 2013 privind metodologia de calcul a incarcaturii optime de

animale pe hectar .

prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

prevederile art. 16 alin.(2) - (6) din Legea nr.32 / 2019 a Zootehniei M.O. nr.
53/21.01.2019;

prevederile art.33 si art.44 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare M.O. nr.1 / 1998 ;

prevederile art. 129 alin.(2) lit. ¢) , alin.(6) lit. b) , 139 alin.(1) alin.(3) lit.a) ,art.333,
art.334, art.354, art. 355, art.362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completarile ulterioare;

prevederile REGULAMENTUL (UE) NR. 1305/2013 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN SI' AL CONSILIULUI din 17 decembrie 2013 privind sprijinul pentru
dezvoltare rurald acordat din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR) si




de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 1698/2005 al Consiliului Uniunii Europene

- prevederile REGULAMENTUL (UE) NR. 2021/2115/2021 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN S$I AL CONSILIULUI din 2 decembrie 2021 de stabilire a normelor privind
sprijinul pentru planurile strategice care urmeaza a fi elaborate de statele membre in cadrul politicii
agricole comune (planurile strategice PAC) si finantate de Fondul european de garantare agricola
(FEGA) si de Fondul european agricol pentru dezvoltare rurald (FEADR) si de abrogare a
Regulamentelor (UE) nr. 1305/2013 si (UE) nr. 1307/2013

In temeiul prevederilor art. 139 si art.196 alin. (1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea ,in prima etapa, prin atribuire directd, pe o perioada de 3 ani a
suprafetei de 48,9140 ha teren arabil extravilan din domeniul privat al U.A.T. Comuna [.C.Britianu
pentru care se vor incheia contracte de inchiriere prin atribuire directd cu crescatorii de animale
conform prevederilor art.16,alin.2-6 din Legea nr.32/2019, Legea Zootehniei, modificatd si
completatd, suprafata fiind identificata astfel:

NE; LOTUL TARLA PARCELA SURR AN

crt. (HA)

1 /1 162 All 65000

2 12 162 All 65000

3 3/1 160 Al3 71828

4 3/2 160 Al3 71828

5 33 160 Al3 71828

6 3/4 160 Al3 71828

7 3/5 160 Al3 71828
TOTAL 48,914

Art.2 incheierea contractelor de inchiriere se va face in baza cererilor formulate de crescitorii de
animale / pasdri , persoane fizice sau persoane juridice, care detin animale din speciile: taurine,
bubaline, ovine, caprine, suine, care indeplinesc conditiile prevdzute la art.16 alin.(4), (5) si (6) din
Legea nr.32/2019 a zootehniei ,conform anuntului ce va fi publicat pe raza comunei IC Britianu,
precum si pe site- ul institutiei.

Art3 in situafia in care existdi mai multe cereri de inchiriere, pe aceeasi unitate de
suprafatd/amplasament, la care dupa analizarea cererilor de cétre comisie se va constata ca au dreptul
doi sau mai multi crescatori de animale atribuirea suprafetelor de teren in cauzi se va face intr-o
sesiune urmatoare, prin licitatie publica, organizata in conditiile legii. Procedura de atribuire a acestor
suprafete urmeaza a fi aprobata prin hotarare a Consiliului local al comunei IC Britianu.

Art.4 Se aprobd raportul de evaluare si pretul chiriei la valoarea de 812 lei/ha/an, stabilit prin
raportele de evaluare intocmite de evaluator autorizat Saraev lonut , conform anexei 1 la prezenta
hotarare.




Art.5 inainte de expirarea valabilititii contractelor de inchiriere, acestea pot fi prelungite prin
acordul partilor contractante, prin incheierea unui act aditional la contract, la initiativa chiriasilor sau
la initiativa reprezentantului legal al comunei [.C.Bratianu, pentru o perioadi de maxim 5 ani.

Art.6

(1)Se aproba constituirea Comisiei de atribuire directd a suprafetelor de teren arabil din domeniul
privat al comunei [.C. Britianu in urméitoarea componenta:

I.Puscasu Danut, primarul comunei -presedinte;

2.Eftimie Lucica, agent agricol - membru;

3.Tandard Dumitru ,secretar general delegat - membru;

4.Impuscatu Antoneta, consilier local - membru;

(2)Se numeste secretar al comisiei de atribuire directd d-na Rosu luliana ,avdnd functia de
administrator public la Primaria comunei IC Britianu.

(3)Se aprobd constituirea Comisiei de solutionarea a contestatiilor cu privire la atribuirea directd a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei I.C. Britianu in urmitoarea componenti:
I.Reznic Stefan, viceprimarul comunei -presedinte;

2.Munteanu Danila Milica, inspector - membru;

3.Dumitrescu lonut, consilier local- membru;

(4)Se numeste secretar al comisiei de atribuire directd d-na Vasile Mihaela ,avind functia de referent
la Priméria comunei IC Bratianu.

Art.7 Se aprobd modelul contractului de inchiriere care se va incheia cu crescitorii de animale a
caror cereri au fost aprobate de comisia de atribuire directd ,conform Anexei 2 care face parte
integranta din prezenta hotarare

Art.8 Se aproba DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE DIRECTA inchiriere teren arabil extravilan

proprietatea privatd a comunei [.C.Bratianu, conform Anexei 3 care face parte integranti din

prezenta hotdrare

Art.9 Dupid aprobarea cererilor de catre comisia prevazutd la art.6 si semnarea contractelor de
inchiriere primarul va proceda la predarea terenurilor pe baza de proces verbal.

Art.10 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de citre primarul comunei, care este mandatat si
semneze contractele de inchiriere si actele aditionale incheiate pe perioada executdrii contractelor de
inchiriere.

Art.11 fncepand cu data prezentei, oricaror dispozitii contrare le inceteaza aplicabilitatea.

Art.12 in considerarea prevederilor legale, comunicarea hotardrii adoptate, se va face prin grija
secretarului general al comunei IC Britianu, care va aduce la cunostinta publica prevederile prezentei
hotérarii , prin afisare la sediul Primariei comunei [C Bratianu si o va comunica Institutiei Prefectului
Judetului Tulcea , pentru controlul legalitatii, primarului comunei IC Britianu precum si autoritdtilor
si persoanelor interesate, in termenul previzut de lege.
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ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 4664 / 19.08.2025

REFERAT,

privind completarea suprafetelor de teren arabil extravilan citre crescitorii de animale din
comuna [.C.Britianu , jud. Tulcea

Eftimie Lucica, referent agricol in cadrul Primiriei Comunei [.C.Britianu
compartimentul Registru Agricol, aduc la cunostintd domnului primar Puscasu Danut , faptul
¢a d-ul Munteanu-Danila Marian a renuntat la suprafata de 48,914 ha teren arabil extravilan
care a fost atribuit in baza Legii 32/2019 , conform Contractelor de inchiriere nr.192 si 193 /
10.10.2023 ,teren aflat in proprietatea privatd a Comunei 1.C.Britianu in baza HCL 19 /
10.07.2001,Anexa nr. 25 si care figureaza inscris in Registrul agricol al comunei [.C.Britianu
,Jud. Tulcea , ani 2025-2029, in Tip 1L, Vol.17, pozitia 036 .

Mentionez faptul cd in data de 27.06.2025 | crescatorii de animale din comund au avut o
intdlnire cu d-ul primar si au propus ca suprafata de teren la care a renuntat d-ul Munteanu- Dinild
Marian sa fie atribuitd in mod egal intre crescétori , deoarece au primit suprafete mai mici de teren
agricol , fatd de numarul de animale detinute. In urma discutiei avute a fost incheiat un proces-verbal
inregistrat sub nr.3685 /27.06.2025 ,in care fiecare crescitor a semnat pentru decizia unanima care a
fost luata.

Cresterea animalelor este o activitate economicd importantd si consider ca trebuie facilitat
accesul acestora la suprafetele disponibile , in conditiile in care pentru majoritatea crescitorilor de
animale ,singura sursd de asigurare a hranei pe perioada verii este masa verde obtinutd de pe
terenurile agricole si cultivarea furajelor pentru asigurarea hranei pe timpul iernii.

In conformitate cu prevederile art. 16 alin.(2) din Legea nr. 32 /2019 ,, prin derogare de la
prevederile art. 315 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, unititile administrativ - teritoriale care defin in proprietate publicd/privatd sau in administrare
terenuri cu destinatie agricold, libere de contract, pot incheia contracte de concesiune/inchiriere/arendare, dupi caz, prin

atribuire directd, cu crescatorii de animale prevazuti la alin. (1). (alineat modificat prin art. unic pct. 1 din Legea nr.
244/2023, in vigoare de la 24 iulie 2023),,

Prin realizarea inchirierii terenurilor arabile extravilane proprietatea privati a comunei se vor
obtine resurse financiare care se fac venit la bugetul local si terenurile vor fi puse in valoare cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

In completarea celor mentionate mai sus , va anexez tabelul nominal al terenurilor agricole
disponibile .




ANEXA |

Situatia terenurilor arabile disponibile pentru atribuirea directd prin inchiriere crescatorilor de
animale din comuna [.C.Brétianu:

Nr. LOTUL TARLA | PARCELA SUPRAFATA
crt. i
(MP)
1 1/1 162 All 65000
2 1/2 162 All 65000
3 3/1 160 Al3 71828
4 3/2 160 Al3 71828 |
5 3/3 160 Al3 71828 O
6 3/4 160 Al3 71828
7 3/5 160 Al3 71828

TOTAL SUPRAFATA = 48,9140 ha

REFERENT,
EFTIMIE LUCICA




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA I.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 4665/19.08.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind inchirierea suprafetei de 48,9140 ha terenului arabil
prin atribuire directa crescitorilor de animale , situat in extravilanul localitatii IC Bratianu
apartinind proprietiatii private a Comunei I.C. Britianu ,judetul Tulcea,

Puscasu Ddanuf, primar al comunei [.C. Britianu, judetul Tulcea, in conformitate cu
prevederile art.136,alin.2 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, avand in vedere
referatului intocmit de d-na Eftimie Lucica in cadrul compartimentului Registrul Agricol al
Primdriei comunei [.C. Brétianu si inregistrat sub numarul 4664 / 19.08.2025, am initiat proiectul
de hotdrare privind inchirierea prin atribuire directd crescatorilor de animale a suprafetei de
48,9140 ha teren arabil extravilan , suprafatd de teren la care a renuntat d-ul Munteanu-Danila
Marian , conform cererii nr.3601 /23.06.2025 , teren ce apartine proprietdtii private a Comunei
[.C.Britianu, judetul Tulcea , in baza HCL 19/ 10.07.2001, Anexa nr. 25 .

Terenurile vor fi propuse spre inchiriere cu respectarea prevederilor art.16 alin. (2) si alin.
(4) din Legea nr.32/2019

,» Prin derogare de la prevederile art. 315 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, unitdtile administrativ -
teritoriale care detin in proprietate publicd/privatd sau in administrare terenuri cu destinatie agricola,
libere de contract, pot incheia contracte de concesiune/inchiriere/arendare, dupa caz, prin atribuire

directd, cu crescatorii de animale prevazuti la alin. (1). (alineat modificat prin art. unic pct. 1 din
Legea nr. 244/2023, in vigoare de la 24 iulie 2023),,

Prin inchirierea acestor terenuri se vor atinge mai multe obiective :
-terenurile vor fi mentinute in stare de productivitate
-vor fi obtinute resurse financiare care se fac venit la bugetul de stat
-fermierii vor putea beneficia de subventii

Vor fi mentinute toate rapoartele juridice intre locator i locatari pe durata contractelor fard
riscul unor procese in care U.A.T. comuna [.C. Britianu si fie atrasa inutil.

Temeiul legal care permite consiliului local sa adopte proiectul de hotarare este art.129,alin.2,
lit.c si art.129,alin.6, lit.a si b din OUG nr.57/2019, Codul administrativ, modificat si completat si
art. 16 alin.(2) din Legea nr. 32 /2019 ( Legea zootehniei).

Vi rog sd analizati si sd aprobati proiectul in forma prezentata.




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

U.A.T. COMUNA L.C. BRATIANU
PRIMAR

Nr. 4666 / 19.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE,

privind inchirierea suprafetei de 48,9140 ha de teren arabil ce apartine domeniului
privat al Comunei [.C.Britianu, judetul Tulcea prin atribuire directa crescatorilor de animale

Avénd in vedere Referatul de aprobare a primarului comunei [.C. Bratianu, in calitate de
initiator al proiectului de hotardre inregistrat sub nr. 56 / 19.08. 2025 prin care propune Consiliului
Local al comunei [.C. Britianu adoptarea proiectului de hotarare mai sus mentionat.

In conformitate cu prevederile art. 16 alin.(2) din Legea nr. 32 /2019 ,, prin derogare de
la prevederile art. 315 din Ordonanta de urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, unitatile administrativ - teritoriale care detin
in proprietate publica/privata sau in administrare terenuri cu destinatie agricold, libere de contract, pot
incheia contracte de concesiune/inchiriere/arendare, dupa caz, prin atribuire directa, cu crescatorii de
animale prevazuti la alin. (1). (alineat modificat prin art. unic pct. 1 din Legea nr.244/2023, in

vigoare de la 24 iulie 2023),,

In vederea concesiondrii/inchirierii/arendarii, dupd caz, crescdtorii de animale, persoane
fizice sau persoane juridice, trebuie sd asigure incarcatura optima de minimum 0,3 UVM/ha si sa
indeplineascd urmatoarele conditii:

a) sa aibad vechime In cresterea animalelor de cel putin 5 ani doveditd cu inscrierca
animalelor in Registrul national al exploatatiilor si Registrul agricol al unitatii administrativ -
teritoriale unde se afla terenurile cu destinatie agricold, cu exceptia tinerilor fermieri crescitori de
animale:

b) sd aibd sediul/punctul de lucru sau domiciliul dovedit cu acte de
proprietate/inscrisuri de la registrul comertului sau documente de identitate pe raza unitdtii
administrativ - teritoriale unde se afla terenurile cu destinatie agricola.

Mentionez faptul ca in data de 27.06.2025 , crescitorii de animale din comuni au avut o
intilnire cu d-ul primar si au propus ca suprafata de teren la care a renuntat d-ul Munteanu-
Danila Marian si fie atribuitid in mod egal intre crescitori , deoarece au primit suprafete mai
mici de teren agricol , fati de numirul de animale detinute. in urma discutiei avute a fost
incheiat un proces-verbal in care fiecare crescitor a semnat pentru decizia unanimi care a fost

luata.




In conformitate cu prevederile art. 129, alin.( 2), lit.c) si alin 6 lit. b) din OUG
nr.57/2019 , privind administratia publica locala , s-a intocmit prezentul raport de
specialitate cu privire la necesitatea , oportunitatea si legalitatea dezbaterii si aprobarii
prezentului proiect de hotardre in legaturd cu inchirierea unei suprafete de teren arabil
extravilan din domeniul privat al Comunei [.C.Bratianu , jud Tulcea.

Conform art.129 alin. 2 lit. ¢), Consiliul local are atributii privind administrarea
domeniului public si privat al acestuia.

[n conformitate cu art. 129 alin (6), litera b), Consiliul local hotaraste darea in
administrare , concesionarea , darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privata ale comunei.

TABEL NOMINAL CU TERENURILE DISPONIBILE :

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA ﬁ
crt.

(MP) |
1 1/1 162 All 65000 |
2 1/2 162 All 65000 |
3 3/1 160 Al3 71828
4 32 160 Al3 71828 ]
5 3/3 160 Al3 71828
6 3/4 160 Al3 71828 |
7 3/5 160 Al3 71828 %

TOTAL= 48,9140 ha

fntocmit,

Ref.Agr. Eftimie Lucica




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul locadlitatii Jijila, Tarla 160, Parcela A13/3, lot 5, jud.
Tulceq, cod postal 827110

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de.evaluare. -

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul fulceo
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Activul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imebilului format din teren extravilan,
in suprafata de 7.1828 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei Jijita, Tarla 160,
Parcela A13/3, lot &, jud. Tulcea, cod postal 827110.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotefic pe o piatad libera si concurentiala, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valoriilVVS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si- ufilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un
vanzdator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinia de cauzd, prudent si fara constrangere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insofeste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 |a.

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt.

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluari.

» Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpdarare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifiile in care s-a redlizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu,

Valoarea este subiectiva,

YVVY




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a acfivului,
» Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de Ilucru
ANEVAR, :

EVALUATOR AUJORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabi
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii Jijila, Tarla 160, Parcela A13/3, lot 4, jud.
Tulceaq, cod postal 827110

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Brafianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat,

Activul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren exfravilan,
in suprafata de 7.1828 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei Jijila, Tarla 160,
Parcela A13/3, lot 4, jud. Tulcea, cod postal 827110.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb jpotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valori(lVS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si ufilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumurtului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintfele clientulul, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatl(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarét si un
vanzator hotarét, intr-o_tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGra constréngere”.

La redlizarea raporfului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 la:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotfezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice menfionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea infegrald a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludri,

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumpadrare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notfate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea piefei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se meodifica
semnificativ,

» Valoarea reprezintda opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectiva;
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Raport de evaluare ~ UA.T, IC Bratianu
Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,

»  Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, reco
ANEVAR.

mandarile si metodologia de lucru

EVALUATOR AUTORI,
Saraev lonut

Birou expertiza confabil' si evaluare
-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii Jijila, Tarla 160, Parcela A13/3, lot 3, jud.
Tulceq, cod postal 827110

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi tfransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

bheneficiarului raportului de evaluare.,

lulie 2025

Str. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvicnut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaluarii Il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 7.1828 ha, categorie de folosinta agricol, situat in exfravilanul comuneid Jjila, Tarla 160,
Parcela A13/3, lot 3, jud. Tulcea, cod postal 827110.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb jpotetic pe o piatd libera si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii(iVs 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si- utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientulul, reprezinta o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotardt si un
vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostinia de cauzq, prudent si fara constrangere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonuf,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceaqsta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicari metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 |a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine conf de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestej valori sunt;

» Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice §i juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat,
Valoarea este o predictie,

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu,

Valoarea este subiectiva;
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,
» Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost infocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii Jijila, Tarla 162, Parcela A11/1, lot 2, jud.
Tulceq, cod postal 827110

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

mus“r-r. Elizeului, nr.6A, municipiul Tulceo-
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarnl dumneavoasira, s-a redlizal evaluarea propriefalii imobiliare conformm confractuiul
agreat.

Activul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 65000 mp, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei Jiila, Tarla 162,
Parcela All1/1, lot 2, jud. Tulcea, cod postal 827110.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii(1VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
esfimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimald pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotdarét si un
vanzgtor_hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constréngere”.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatiiimobiliare la data de 30-Jul-25 [a:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifile economice §i juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa asociat(e).

» Nu se cunosc resfrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectiva;




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,
» Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
ANEVAR. :

EVALUATOR AUTORIZAT;
Saraev lonut

S

Birou expertiza contabila si evalu
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, sifuata in
extravilanul localitatii Jijila, Tarla 160, Parcela A13/3, lot 1, jud.
Tulceq, cod postal 827110

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si contfinutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

vS'rfEhiéle nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform confractului
agreat.

Activul evaludrii il constituie dreptul deplin de propriefate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 7.1828 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei Jijila, Tarla 140,
Parcela A13/3, lot 1. jud. Tulcea, cod postal 827110.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (idenfificat mai sus), se incadreaza in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipofetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valoriiIVS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tioul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului. reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR.

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piald este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpadarator hotdrét si un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care partile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 la:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu fine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se referd la vanzarea integrala a activului, in starea si configuratfia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii.

» Valoarea de piata a fost estimata fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietafe evaluat,

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat:
Valoarea esfe o predictie;

Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea este subiectiva;
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Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului,
~  Detadliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu sfandardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii Jijila, Tarla 160, Parcela A13/3, lot 2, jud.
Tulceq, cod postal 827110

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

beneficiarului raportului de evaluare.

lulie 2025

T s Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@grnail.com




Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contfractului
agreat.

Activul evaludrii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 7.1828 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei Jijila, Tarla 160,
Parcela A13/3, lot 2. jud. Tulcea, cod postal 827110.

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celui
mai probabil pret care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piatd, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii(1VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului  desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR. si este adecvat
cu scopul evaluarii,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotarét si un

vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in_care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere”.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportful de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 (a;

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI /AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in condifile economice si juridice mentionate in
raport;

~» Valoarea se referd la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul find complet si functional;

» Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piatd a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta drepful de proprietate evaluat

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat fimp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;

> Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine sesama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este sublectiva;,




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
» Valoarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
» Detdlile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev lonut 1

Birou expertiza contabila si evaluare

\

-Saraev lonut
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Raport de evaluare ~ UA.T. IC Bratianu

RAPORT DE EVALUARE

privind proprietate imobiliara formata din
teren extravilan, situata in
extravilanul localitatii Jijila, Tarla 162, Parcela A11/1, lot 1, jud.
Tulceaq,
cod postal 827110

Utilizator desemnat: U.A.T. IC Bratianu
Client: U.A.T. IC Bratianu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in fotalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

— SRS <. 1~ =1 s 1411 {1 1 T 1 NG = 5~V Lo | [ e | = O OO S S

lulie 2025

gfr Elizeului, nr.6A, municipiul Tulcea
Tel. 0756 096 749, E-mail -srvionut@gmail.com




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoastra, s-a redlizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Activul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra imobilului format din teren extravilan,
in suprafata de 6,56 ha, categorie de folosinta agricol, situat in extravilanul comunei Jiila, Tarla 162,
Parcela A11/1, lot 1, jud. Tulcea, cod postal 827110.

Tipul valonii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in categoria celu
mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald, respectiv
valoarea de piata, asa cum este definita de SEV 104 Tipuri ale valorii(1VS 104)

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si utilizatorului - desemnat privind
valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea garantarii imprumutului

Tipul valorii din cadrul estimarii este valoarea de piata conform standardelor ANEVAR, si este adecvat
cu scopul evaluari,

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintfele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a bunului asa cum este aceasta definitd in standardele ANEVAR,

Conform acestui standard - SEV 104 - Tipuri ale valorii , Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotdarét si un

vanzator _hotdrét, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGrd constrdngere”.

La readlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Saraev lonut,
in calitate de reprezentant al Birou expertiza contabila si evaluare - Saraev lonut.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea
de piata a proprietatii imobiliare la data de 30-Jul-25 la:

Valoare minima de inchiriere pentru un Ha = 812 LEI/AN

La cursul valutar de 5,0770, din data de 30.07.2025
Valoarea de piata nu tine cont de TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acesfei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in
raport;

» Valoarea se refera la vanzarea integrald a activului, in starea si configuratia existentd la data
inspectarii pe teren, bunul fiind complet si functional;

» Valoarea este corespunzdatoare starii fizice de la data evaludrii,

» Valoarea de piata a fost estimatd fard luarea in considerare a costurilor de vanzare sau
cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxd asociat(e).

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea -

- (starea pietei mobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflafia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ.
» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a activului evaluat;
» Valoarea este o predictie,
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
» Valoarea este subiectiva;,




Raport de evaluare ~ U.A.T. IC Bratianu

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
» Vdloarea estimata nu reprezinta valoarea de asigurare a activului.
» Detdliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare

Raportul a fost intocmit in conformitate cu sfandardele, recomandarile si metodologia de lucru

ANEVAR.
EVALUATOR AUTORIZAT,
Saraev Iong; e
P
l‘.‘ \ \:,' J:::‘:ff

Birou expertiza contabila si evaluare
-Saraev lonut
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Plan de amplasament i delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire

Anexa nr. 17

‘ Scara 1:5000 )
Nr. cadastral Suprafata masurata a - e
a imobilului (mp) Adresa imobilului
T162A 111
130000 Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JUILA

440783
P,

742424

T162A 11111

LOT 2
T162 A11/1/2

17
>
o
Pl
Dezlipire imobil 40098
Situatia actuald (inainte de dezlipire) Situatia viltoare (dupé dezlipire)
Suprafata|Categoria de Descrierea Suprafata | Categoriade | Descrierea
Nr. cad./="mp) " | folosinga imobilului . cad mp) e folosinta | imobilului
65000 A 11111 LOT 1
130000 A111
65000 A111/2 LOT 2
Total | 130000 Total 130000
Executant: /ﬁ_—-- -~
SC GLOBAL LUPAD S Bhis ;

2o —»At.-lterizat Ing. LUPU D, EL
- Aut. Serta,RO—B—J Nr. 229 ]
qu:ﬁ mﬁ?ﬁlegum L {atorllor la rién oorecutudltr;ea
ocumentafiei cadastrale si coresponden 14
/ geestelacureaﬁh&ee ighren CA




Anexa nr. 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:500
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului{mp) Adresa imobilului j
— — 7('5560-0 — e A B A e -
Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JIJILA
440783
<
o~
<t
™
b
~
5
(a2}
D
o
<t
N~
440098
A. Date referitoare la teren
Nr. parcel3 C%%%“’,';Eda Suprafata (mp) Mentiuni
1111 A 65000 LOT 1. Imobil neimprejmuit.
Total 85000
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia Sumfatﬂ(cng’gffmﬁﬂ la sol Mentiuni
Total
Suprafata total& mésuraté a imobilului = 65000 mp
Suprafata din act=........ mp
Executant: INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
SC GLOBAL LUPAD SRL Parcela (1)
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL P — Lungimi
. pct.de contur ungimi
__Aut-Seria RO-B-JNr. 2229 _————__ F’,‘f[- laturi
Confirm exetutarea mésuratorilor la tar%é-smalm iy N ot X [m] ¥ (m] DIi,i+1)
Tntocmirii documentatiei cadastrale j coréspondenta Tl
_ amteia.gd.lmﬁm*dln'{eﬁn ERTIEICAT [ 1 440276.731 742707.188 35.842
d Glerviie ZY & pE - > 2 440300.701 742680.540 129.003
= ARE & N _ " 3 440386.957 742584 615 117.247
’ 5 4 440486.953 742645.833 109 463
- A e 5 440579.726 742703.931 13.222
= N A 6 440591.812 742709.294 8.293
S Pl B 7 440599392 742712.659 21.441
R Y o 8 AA0BTB 989 742721.357 10876
- S 9 440628 237 742727 081 67.828
N 10 440685914 742762.774 2545
% ? CHORINS_A 11 440688.078 742164113 35.264
R T — 12 440715.896 742785786 13.078
13 440723.944 742796095 102.525
14 440655.344 742872.288 57.984
15 440616.030 742914909 397.834
Data: 02.07.2025 $(1)=65000.00mp P=1122.446m
TR e S bt




Anexa nr. 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1:500
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului l
— ——— — . CTe2A AR e —
65000 Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JUILA
440783
&
<t
o
o
15
16
~
S
~ Y
&
A LOT 2
T162 A11/1/2
2
N
&
1
17
[s2]
(53]
%
I~
440098
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Cmde Suprafata (mp) Mentiuni
111172 A 65000 LOT 2. Imobil neimprejmuit.
Total 65000
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata(?nog)struﬂé la sol Mentiuni
Total
Suprafata totald mé#suraté a imobilului = 65000 mp
Suprafata din act= ........ mp
. Executant: INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
~SC GLOBAL LUPAUSRL s e Parcela (2)
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL T =
Aut. Seria RO-B-JNr. 2229~ °1 . \\ Nr. Coordonate pct.de contur L:’”tg"f"'
Confirm executarea masuratorilor |a tere , corgctitudine: Pet. 'a..uf'
) ﬁthrmm documentatiei cad: alg_ }egtc?orsspon en g;_ s g Al il o il
acostalacu realitatea d teren N \ 16 440502.935 743037 622 396.747
: g = 17 440164.563 742830.469 89.827
/ . A - " f 18 440225.338 742764.323 76.848
{ Se'“"m'"":ﬁ " v/ 1 440276 731 742707188 397 834
% = / 15 440616 030 742914.909 86.489
\ g 19 440557389 742978.483 80.391
3 CLASM 1_,/ §(2)=65000.00mp P=1128.136m
Data;02.07.2025 — "




Anexa nr. 17
Plan de amplasament i delimitare a imobilului

cu propunerea de dezlipire

Scara 1:5000
a imobilului (mp) - Adresa imobiiuiui
T160A 1313
359140 Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JWILA

I440949

743706

w
A
LoT 2
T 160 A 13/3/2

LOT 3
T 160 A 13/3/3

LOT 4

&
S T T 160 A 13/3/4
7&?,]7\3’

LOTS
T 160 A 13/3/5

23
56 90 A Q’J21§ : 49-46 2% g
& %gfﬁ 402 =
Dezlipire imobil
Situatia actuala (inainte de dezlipire) Situatia viitoare (dupé dezlipire)
Suprafata|Categoria de Descrierea Su, a de | Descrierea
Nr. cad. (mp) folosinta imobilului Nr. cad mp) w CMME imobilului

71828 A 13/31 LOT 1

71828 A 13/3/2 LOT 2

359140 A13/3 71828 A 13/3/3 LOT 3

71828 A 13/3/4 LOT 4

71828 A 13/3/5 LOT 5

Total | 359140 Total 359140

1. Executant
'SC GLOBAL LUPAD SRL- . ™

- utorizat ing. LUPU DANIEL
S Aut. Seria RO-B-J Nr: 2229 '
Confirm mcfmawramor ia taren, corectitud
ﬂ"ﬁ!ﬂﬂr”7'

Pt

rntocmml dmu

aslralag

o
D
Y

v - EGORIAD \
— s ar s
e T J

Data: 02.07.2025




Anexa nr. 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:5000
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului
e — - : T 160-A 13131
1528 Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JUILA
440949
3
5
pid
2
5
(\,
3
iy
oL
vy
d§ LOT1
© T 160 A 13/3/1
N
o 8
&
v
2
4
(42
5
3
I~
40210
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld %,?‘%“ Suprafata (mp) Mentiuni
13/31 A 71828 LOT 1. Imobil neimprejmuit.
Total 71828
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia | Suprafafa (?“03)3“”"5 la sol Mentiuni
Total
Suprafata totald mésurata a imobilului = 71828 mp
Suprafata din act= ........ mp
i f'i"'" ~.Executant: INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
-7 'SCGLOBALLUPADSRL Parcela (1)
- Autofizat ing. LUPU DANIEL. ..
© 7 L CAut. Seria RO-B~J Nr. 2229 Wl N Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
Conﬁrm executarea ﬁ'lésuratbn{or la teran. corectitudinea, Pc{ fatur
intocmirii documentatiel cadastrale si corespondenta : X [m] Y [m] DIi,i+1)
.o oara 'vmtulrmrsalj’ﬂw MR ARE - = |k
_ / 1 440950.587 743858.701 490.015
e AD SLE 2 440533.810 743600.996 63.520
i ’;) al fé?-?"“#w'ﬁ 3 440490.545 743647.503 83.279
ZLARRRciollE Ve 4 440434.157 743708.788 506.485
CLaAIS X 5 440864.942 743975.155 39.722
g ¥ 6 440888.705 743943.325 104.836
a4 KRS~ S(1)=71828.00mp P=1287.857m
Data: 02.07.2025




Anexa nr. 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:5000
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului(mp) _ Adresa imobilului
——— . T 160 A 13/3/2 E
] 71828 Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JUILA
440949
8
&
<
M~
3
<
N
440210
A. Date referitoare la teren
Nr. parcel cam% de Suprafata (mp) Mentiuni
13/3/2 A 71828 LOT 2. Imobil neimprejmuit.
Total 71828
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia Suprafata(?nog)struuté la sol Mentiuni
Total
Suprafata totald mésuraté a imobilului = 71828 mp
Suprafata din act= ........ mp
 Executant: —— INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
SC GLOBAL LU SRL heCE Wepg, SN —
Autorizat: Ing. LUPU AN!EL I W oo
Aut. Seria RO-B-J Nr.'22 : 4 %, Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
Confirm executarea masuratorilor la.teren, cpreckﬂ:dlnqe A\ o laturi
IntocmMI documentatiei cadastrale mrespondenta = Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
c amgmm_ I L = ——— _— - ———— —
3 K ‘_’ 4 440434.157 743708.788 73.724
T 7 440384.238 743763.041 71.821
Sam"m‘f’a/ St el 8| 440363080 |  743831.678 489.747
¥ Le & A 9 440779.638 744089.242 15.246
e " 10 440788.842 744077.088 127.207
o 5 440864.942 743975.155 506.485
2)= .00 P=1284.231
Data: 02.07.2025 el il 2
P e et




Anexa nr. 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:5000
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului{mp) Adresa imobilului ]
: : : T 160 A 13/3/3 —
#i8a Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JUILA
440949
[{e]
=
(3]
~
9 /'<‘,\
7.
2
2
6:»
S g
',:' LOT 3
T 160 A 13/3/3
=)
&
<
8
C LE 39. 11
OMUNA 885
JijLA
B4
<t
-
I~
440270
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Camda Suprafata (mp) Mentiuni
13/3/3 A 71828 LOT 3. Imobil neimprejmuit.
Total 71828
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia Supfafatﬂ(gnogftruﬂé la sol Mentjuni
Total
Suprafaia totalé mésuraté a imobilului = 71828 mp
Suprafata din act= ........ mp
ray — Executant: S
\5‘:—9'-0% LUPAD SRL -5 1, ™ INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
Autorizat: Ing. LUPU DANIEL G- " Parcela (3)
Aut. Seria RO-B-J Nr.2220° 1CAT 7 ™y
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea N Coordonate pct.de contur Lungimi
Tntocmirii documentatiei cadastrale §i corespondenta - | Pet. laturi
[ "7~ racestelacurealitatea dinteren oo o | X{m] Y {m} D)
& ‘ o d, & 8 440363.089 743831.678 160.602
Semndturd 11 440315.798 743985.160 434.886
&/ el b 12 440685.685 744213.872 26.122
W/ e e R 13 440701.183 744192.844 129.956
e 7 U ‘l N 9| 440779638 |  744089.242 |  489.747
T——Y §(3)=71828.00mp P=1241.313m
Data: 02.07.2025
P i i T T ) - il S ped NN
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Anexa nr. 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1:5000
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului{mp) Adresa imobilului
- - —- ' —— T 160-A13/3/4
f1828 Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JUILA
440949
[<s]
o
)
i
/
12 i
3
17
Sy
Loy
A
LOT 4
T 160 A 13/3/4 .
.
&
18
&5
-05
COMU 39885 15 S
JnUn'L A &
%
<
3
[
440210
A. Date referitoare la teren
Nr. parcel3 wﬁd" Suprafata (mp) Mentiuni
13/3/4 A 71828 LOT 4. Imobil neimprejmuit.
Total 71828
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafaia(fnog)struita la sol Mentiuni
Total
Suprafata totald mésuraté a imobilului = 71828 mp
Suprafafa din act= ........ mp
TR 5 oo~ Executant: INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
/,., 7.8 SCGLOBAL LUPAD SRL Parcela (4)
p *Autorizat: Ing. LUPU DANIEL 2
/3 7 Aut.Seria ROB-INI. 2220 -% s Nr. DcrichM pet a oy -
| Confirm executarea masuratonlor Ia teran, corectitudlpea | | Pet X [m] Y [m] D(i,i+1)
| Tntocmirii documentatiei cadastrale si coraspondsnta "; .
| - T amam rea dintéren =g 1 440315.798 743985.160 2.260
\3 Ugq. 7P, ; 9 B 14 440315.132 743987.320 160.050
foi S'g[‘-n turé = 15 440268.556 744140.443 22.433
: o3 = 16 440264.546 744162.515 370.661
: : 17 440579.807 744357.451 23.969
i s 18 440594.063 744338.183 154.427
) 12 440685.685 744213.872 434.886
Data: 02.07.2025 S(4)=71828.00mp P=1168.686m




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa nr. 16

SCARA 1:5000
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului
— ‘ S memmeTmn —T160-A13/3/5
1828 Extravilan com Jijila, jud. Tulcea
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JUILA
440949
(o]
&2
™
<
M~
29
O §
VA 60
~ o
& LOT 5
T 160 A 13/3/5 %
16
56.90 20 {321 g ; 49.45 94
283
LE &
COMUA'?9885
JUILA
(32}
[se]
<
<
<t
I~
440210
A. Date referitoare la teren
Nr. parcels | Caegorna @ T supratata (mp) Menfiuni
13/3/5 A 71828 LOT 5. imobil neimprejmuit.
Total 71828
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinafia | Suprafata (fnog)s&uité la sol Mentjuni
Total
Suprafata totald masuraté a imobilului = 71828 mp
Suprafata din act= ........ mp
Executant” INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
SC GLOBAL LUPAD SRL Parcela (5)
Autorizat:: 1"9 LUPY DAN!EL NF Coordonate pct.de contur Lungimi
Aut. Ssria RO-B~J Nr: 2229 - . Pet laturi
Gotnﬁn'n executarea masuratorilor la teren, corectitudinea ' X[m] Y [m] D(ii+1)
ntocmirii documentafiel cadastrale $i coresponden;a 16 440264 546 744162515 76.996
amef" cu realitatea din S 19| 440250781 744238 271 56.901
\ N 20 440242.775 744294.606 27.669
\ \ 21 440239.844 744322.119 24.382
) 22 440242.048 744346 401 14.842
“Ar %\ 23 440241.757 744361.240 49.455
b - ‘ 2 440235.708 744410324 86.928
| 25 440308.625 744457 648 98.781
f 26 440387.486 744517135 14.520
27 440399.078 744525.879 35.632
/ 28 440429218 744544 884 8.597
S 29 440436.490 744549.470 129.695
30 440514.433 744445809 109.913
~ 17 440579.807 744357 451 370.661
Data: 02.07.2025 ke S(5)=71828.00mp P=1104.972m
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Comuna I.C. Britianu
Judetul TULCEA ANEXA 2 HCL nr. -

o [ e Liesnnssusnsssnasas

CONTRACT
de inchiriere pentru suprafetele de teren agricol aflate in domeniul privat al
comunei L.C.Britianu

Incheiat astazi .....oovvveveeennn.

1. PARTILE CONTRACTANTE

L.1 Consiliul Local al Comunei I.C. Bratianu, adresa: localitatea [.C. Britianu, str. Principala
nr. 45, judetul Tulcea, telefon 0240/573134, avand codul de inregistrare fiscala 4794036, nr.
cont RO R2TREZ64221A300530XXXX  deschis la Trezoreria orasului Macin, reprezentata
legal prin primar Puscasu Danut, in calitate de locator si:

L2 osemmmmanmmrrmsmmrrenses TR eenses | OO BRplogtatia®) n. lopalitates
LC.Briatianu , Str. ....ccococoveeeeeeereeeeerereenns nr. ... bl. .., sc. ..., et. ...., BR s judetul Tulcea,
avand CNP/CUIL ..o , nr. din Registrul national al exploatatiilor
(RNE) e s eontul Br: e deschis la cssmmssnamns, .
reprezentati PIIN ottt aeneen cu functia de
........................................... N baza ProCurii UL, ..o

in calitate de locatar,

in temeiul prevederilor art. 1777-1835 din Codul civil, al prevederilor art.16, alin.2-6 din
Legea nr.32/2019,modificatd si completatd precum si al Hotararii Consiliului Local al Comunei
[.C. Bratianu nr. __ din _ .09.2025 de aprobare a inchirierii prin atribuire directd a terenului
arabil ,proprietate privatd a comunei .C.Britianu, judetul Tulcea, s-a incheiat prezentul contract
de inchiriere.

*) In cazul formei asociative se completeaza de citre reprezentantul legal al acesteia cu datele
exploatatiilor membrilor formei asociative.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Locatorul asigurda Locatarului folosinta suprafetei de teren arabil situatd in bloc
-4 farlaua .ooessmsn PAFEElE wonmess T in
suprafafa de ..................... ha,identificatd prin numdr cadastral.....................c....cccccovvveveiiiiinen
si in schifa anexatd care face parte din prezentul contract.

2.2 Terenul ce face obicetul prezentului contract ,va fi folosit in scopul desfasurdrii activitatii

de cultivare a terenului de catre Locatar, Locatorul dindu-si acordul expres in acest sens.

2.3 Terenul se predd in stare de folosintd si cu inventarul prevazut in Procesul verbal de
predare-primire incheiat intre parti, care face parte din prezentul contract. In cazul in care




Locatarul va face. in propriul folos, investitii pentru amenajare, el nu va avea pretentii de
despagubire din partea Locatorului.

3. DURATA CONTRACTULUI

Termenul de inchiriere este de 3 ani, cu incepere de la data de .....cevvvvnneennnn. pana la
data de «ooveviiiniiiininnnnn.n, , cu drept de prelungire prin acordul partilor contractante , prin
incheierea unui act aditional la contract, pentru o perioada de maxim 5 ani.

4. VALOAREA CHIRIEL. MODALITATI DE PLATA
4.1Chiria este de 812 lei/ha/an si se va plati pentru primul an la data semnirii contractului de
inchiriere, iar pentru anii urmdtori pand la data de 01 iulie a fiecarui an. Neplata chiriei la
termen atrage dupd sine. majordri de intarziere in cuantum de 0,1%/zi . respectiv rezilierea
contractului de inchiriere dupa 2 luni de la data limita stabilita pentru efectuarea plitii

chiriei, Locatarul aflandu-se de drept in intarziere, cu recuperarea debitului restant prin
compartimentul de specialitate al Primariei comunei [.C. Britianu, judetul Tulcea.

4.2 Alaturi de plata chiriei locatarul mai datoreazi si taxa teren anuald conform Codului
Fiscal.

5. OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.1 Sa predea Locatarului terenul in stare normald de folosintd pe bazi de proces verbal de
primire - predare in maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii contractului de inchiriere a
suprafetelor de teren arabil din domeniul privat al comunei IC Bratianu, liber de orice sarcini;

5.2 Sd sprijine Locatarul in obtinerea autorizatiilor si avizelor de care are nevoie, unde este
cazul;

5.3 Séd nu il tulbure pe Locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
5.4 Si asigure predarea terenului inchiriat in bund stare;
5.5 Locatorul poate controla modul in care este folosit terenul inchiriat.

6. OBLIGATIILE LOCATARULUI

6.1 S receptioneze terenul conform Procesul verbal de predare-primire ;

6.2 Si asigure exploatarea imobilului teren ce face obiectul atribuirii, doar in conformitate cu
destinatia avutd in vedere in contractul de inchiriere si sa utilizeze terenul ca un bun Locator ;

6.3 Sd nu subinchirieze terenul;

6.4 Sa nu schimbe categoria de folosinti a terenului atribuit;
6.5 Sd mentina in buna stare terenul ce face obiectul atribuirii;
6.6 Sd mentina potentialul de productie al terenului ;

6.7 Sd rdspunda de distrugerea totala sau partiala a terenului atribuit care s-ar datora culpei
sale;

6.8 5S4 suporte cheltuielile pentru degradarile terenului ce face obiectul contractului de
inchiriere si provocate numai din cauza sa;

6.9 Sa permitd accesul Locatorului pe terenul inchiriat cel putin o datd pe luna;




6.10 Sa achite chiria la termenele si in conditiile stabilite prin prezentul contract;
6.11 Sa plateascd in termenul legal taxa/impozitul datorat pe terenul inchiriat;

6.12 La incetarea contractului sau la termenele stabilite de locatar, conform legislatiei civile
in vigoare, sd restituie acestuia, in deplind proprietate bunul care a ficut obiectul inchirierii. in
mod gratuit si liber de orice sarcini, in starea fizicd buna de utilizare, conform Procesului-verbal
de predare-primire intocmit la incheierea contractului;

6.13 Sa respecte limitele terenului inchiriat fara a incilca proprietatile vecine. dacd nu exista
un acord in acest sens si sd nu tulbure activitatea vecinilor. Pentru pagubele provocate vecinilor
ori altor persoane, chiriasul este deplin raspunzitor;

6.14 Sa notifice in scris Locatorul in maxim 5 zile, in situatia modificarilor survenite privind:
datele personale prevazute in contractul de inchiriere, iar in cazul persoanelor juridice: adresa
reprezentantul legal, denumirea, sediul societitii, adresa de corespondentd sau orice alte
modificari intervenite pe parcursul deruldrii raporturilor contractuale. Chiriasul isi asuma
raspunderea in ceea ce priveste consecintele de orice fel ce pot apirea in situatia necomunicirii
modificarilor intervenite, in termenul mentionat anterior;

6.15 Sa aduca terenurile degradate/utilizate, la starea initiald, respectiv acoperirea lor cu un
strat fertil de minim 40 cm. Unde se constata aluneciri de teren sau degradari datorate torentilor
se vor face lucrdri de consolidare a zonelor afectate prin cleionaje. prin baraje/stabilizari sau alte
solutii: Locatorul poate verifica viabilitatea solutiilor cu un expert independent, agreat de catre
chirias:

6.16 Sa nu blocheze nejustificat cdile de acces pentru al{i proprietari din zona, prin
garduri/santuri;

6.17 Sa rdspunda pentru orice dauna provocata de activitatea sa, cladirilor, cailor de acces sau
podetelor; Locatarul are termen de 30 de zile pentru a remedia orice dauna provocata din culpa
sa;

6.18 Sd respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotdrari ale Consiliului Local al
Comunei .C. Bratianu precum si de legislatia in vigoare privind regimul inchirierilor;

6.19 Sa rispunda de si sd aplice normele de mediu potrivit legii, pe durata desfisuririi
activitatii.

6.20 Locatarul se obligd ca la data inceperii activitatii si pe parcursul intregii perioade de
contract sd aibd toate autorizatiile, avizele, licentele si permiscle impuse de lege pentru legala
incepere si desfdsurarea activitatii in spatiul ce face obiectul prezentului contract, Locatorul
neavand nici o raspundere in legaturd cu obtinerea acestora. Cheltuielile in vederea obtinerii
tuturor Autorizatiilor de Functionare, vor fi suportate in totalitate de locatar, neputind fi
solicitata preluarea acestora de citre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

6.21 Desfagurarea de cdtre locatar a altor activitdi decit cele mentionate in contract, da
dreptul locatorului s considere contractul de inchiriere reziliat de drept.

6.22 De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucririle de
intretinere ce fi incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste sa execute lucrdri de
amenajare suplimentard a terenului inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa,
locatorul neputand fi obligat sd suporte costul acestora.




7. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

7.1 Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract, partea in culpi datoreaza
celeilalte parti daune-interese.

7.2 Pentru neindeplinirea de catre Locator a obligatiilor care ii revin in baza
prezentului contract, Locatarul va putea fie si plateascd Locatorului chiria diminuati
proportional cu prejudiciul care i s-a produs.

7.3 Dacéa Locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract,
va plati Locatorului daune corespunzitoare prejudiciului produs.

7.4 Contractul se va desfiinta si Locatarul va plati daunele corespunzitoare daca
prejudiciul pe care I-a produs Locatorului este atat de grav incat continuarea contractului nu se
mai justifica.

7.5 In cazul in care contractul va inceta din culpa locatarului, prin semnarea contractului

renuntd la orice pretentii pe care le-ar putea avea de la locatar.

8. FOLOSINTA TERENULUI

8.1. Prin prezentul contract Locatorul transmite Locatarului un drept de folosingd limitat
asupra terenului inchiriat, in urmitoarele conditii:

Locatorul va putea, inainte de inceperea oricdrui litigiu, in timpul acestuia si pani la
solutionarea lui definitiva, si patrunda oricand pe terenul inchiriat, in cazul in care Locatarul nu
plateste chiria, in termen de 5 zile calendaristice de la data expirarii termenului de plata sau daca
are o conduitd culpabila fatd de Locator.

8.2. Locatorul nu raspunde pentru bunurile Locatarului, daca in urma notificrii conform
art. 9.1. litera d), acesta are o conduita pasiva si nu ia masuri de protectie a propriilor bunuri.

8.3. Odata cu incetarea dreptului de folosinta acordat Locatarului, Locatorul va putea lua, pe
cheltuiala Locatarului, urmatoarele masuri:

a) inchiderea cailor de acces citre terenul inchiriat;
b) eliberarea terenului .

8.4. Impiedicarea Locatorului, in orice mod, de a pune in aplicare masurile prevazute la Art.
8.1 si Art. 8.3, atrage o penalitate de 0,1% calculati la valoarea chiriei anuale pentru fiecare zi de
intdrziere, Locatorul putind rezilia contractul in conformitate cu prevederile Art. 9.1. al
prezentului contract.

9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) La expirarea termenului contractual;
b)Prin acordul scris al ambelor parti;
¢)In caz de nerespectarea oricdror dispozitii contractuale, prezentul contract se va rezilia
de plin drept, daci dupa trecerea unui termen de 30 zile de la primire, de catre partea
in culpd a notificarii privind incilcarea prevederilor contractuale nu se indeplineste
obligatia incalcatd, urmédnd ca partea in culpad sd suporte toate pagubele pricinuite
prin actele sau faptele sale.
d)Prin denuntare unilaterala de catre Locator, cu conditia notificirii prealabile intr-un
termen de minimum 30 (trcizeci) de zile Tnainte de data la care va avea loc incetarea
contractului.




e) Prin denuntarea unilaterald de catre Locator, cu conditia notificdrii prealabile intr-un
termen de minimum 30 (treizeci) zile inainte de data la care va avea loc incetarea
contractului.

f) in cazul deschiderii procedurii insolventei impotriva uneia dintre pérti, pe perioada de
derulare a prezentului contract, ca urmare a exprimirii optiunii de denuntare a
contractului de catre administratorul judiciar / lichidatorul debitorului sau de citre
celalalt contractant, in cazul in care administratorul judiciar fie raspunde in mod
afirmativ, fie nu riaspunde solicitarii contractantului de denuntare a contractului; in
aceste situatii, prezentul contract va inceta, dupa caz, la data notificirii denuntirii
contractului de catre administratorul judiciar / lichidator, la data notificarii denuntarii
contractului de cdtre contractant, la data stabilita prin acord de administratorul judiciar
/ lichidator si contractant sau la data expirdrii unui termen de 30 de zile de la
receptionarea  solicitdrii contractantului de denuntare a contractului, daca
administratorul judiciar / lichidatorul nu raspunde.

g) In situatia in care executarea contractului de citre oricare dintre parti, este impiedicata
din cauzi de forta majora, pentru o perioadd mai mare de 30 de zile, iar partea afectata
de interventia cazului de fortd majord, notifica incetarea contractului; in acest caz,
incetarea contractului se va produce la data stabilitd in notificare de partea aflata in
imposibilitatea de a-si indeplini obligatiile.

h) In cazul in care locatarul nu mai detine animalele pentru care i s-a atribuit direct
terenul in inchiriere.

i) In cazul in care locatarul isi schimbia sediul/domiciliul de pe raza comunei .

j) In cazul in care locatarul procedeazi la schimbarea categoriei de folosinta,precum si a
destinatiei terenurilor agricole.

k) In cazul in care locatarul inceteazi din viata.

9.2 Locatarul se obligd ca, la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expiririi
termenului de inchiriere, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile prevazute la articolul 9.1,
sa elibereze §i sd predea Locatorului terenul inchiriat de indata ce incetarea opereaza, in
caz contrar terenul urmdnd sa fie eliberat pe cale administrativa.

9.3 Incetarea contractului, indiferent de cauza sau modalitatea in care s-a produs (incetare de
drept sau reziliere), nu afecteaza obligatiile ndscute anterior in baza prezentului contract.

9.4 Penalitatile de intarziere datorate ca urmare a nerespectirii termenului contractual de
plata, continua sa curga pana la data achitarii integrale a debitului datorat.

10. FORTA MAJORA

Partea afectatd de un caz de forta majora are obligatia de a comunica respectivul
caz celeilalte parti in scris, in termen de 5 zile calendaristice de la aparitie, si este
opozabild numai dacd este atestatd de o autoritate competenti in raport cu natura
evenimentului.

Forta majora, notificata celeilalte parti in termen de 5 zile de la aparitia ei, exonereaza partile
de raspundere pentru neexecutarea contractului.
in cazul in care situatia de forta majora dureazi mai mult de 30 de zile, oricare dintre
parti poate notifica celeilalte parti incetarea de plin drept a contractului, obligatiile scadente intre
parti urmand a rimdne valabile si a produce efecte.
Potrivit acestei clauze, forta majord inseamnd orice situatii neprevizute, ce se ivesc pe
durata derularii contractului, independente de vointa pirtilor contractante, insurmontabile,
incluzdnd, fard a se limita, greve, lipsa de activitate sau penurie de materii prime, tulburiri




sociale. rascoale, rizboi, invazii, amenintare cu sau pregatirea de rizboi. incendii. explozii,
vijelii, inundatii, cutremure, epidemii sau alte calamitati naturale.

10. NOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte .este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul prevdzut in partea
introductiva a prezentului contract.

11.2 in cazul in care notificarea se face pe cale postald/curier rapid, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de
destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor/curier pe aceastd confirmare, cu
specificarea datei, a numelui si a calititii primitorului.

11.3 Daca notificarea se trimite prin email , ea se considerd primitd in prima zi lucritoare dupa
cea in care a fost expediatd, cu conditia existentei confirmarii transmisiei . prin
intermediul confirmrii de primire pe adresa de email .

11.4 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

12. LITIGII

12.1 Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract vor fi solutionate pe
cale amiabild. Daca partile nu se inteleg privind rezolvarea pe cale amiabili a eventualelor litigii,
acestea vor fi solutionate de citre instantele de judecata competente de la sediul Locatorului.

13. CLAUZE FINALE

13.1  In cazul in care Locatarul isi schimba oricare din datele de identificare continute in
Capitolul 1 din prezentul contract, sau in cazul in care Locatarul fuzioneaza, se divide sau
este preluat de cétre o altd persoana juridica, noua societate va prelua obligatiile asumate
de citre Locatar prin prezentul contract.

Locatarul are obligatia de a instiinta Locatorul, printr-o notificare scrisa, despre
interventia oricdreia dintre modificrile mentionate la alineatul precedent, in termen de 48
de ore de la producerea sa, sub sanctiunea neludrii acesteia in seama.

Locatarul este obligat sa-i comunice Locatorului cu minim 7 zile inainte intentia
de a solicita deschiderea procedurii insolventei. In cazul in care aceasti procedurd a fost
declansatd, Locatarul va face aceastd comunicare in termen de 7 zile de la data la care a
fost notificat in aceasta privinti. Necomunicarea in termenul precizat va fi considerata
abuz de incredere conform Art. 238 si 239 Cod Penal si inselaciune conform Art. 244
Cod Penal.

13.2 in cazul aparitiei unor circumstante care lezeazd interesele comerciale legitime ale
partilor contractante si care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului, partile
contractante pot conveni asupra modificarii clauzelor contractului numai prin act
aditional.




13.3 Acest contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care respectd prevederile art.
1.798 din Codul civil.

13.4 Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul

sau, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice alta intelegere verbala dintre acestea.
anterioara sau ulterioard incheierii lui.

13.5 Contractul s-a incheiat astazi, .................... in 2 exemplare originale cu putere egala,
cate unul pentru fiecare parte contractanti .

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local Comuna 1.C. Britianu

PRIMAR,
PUSCASU DANUT




Anexa nr.3
la HCL. nr. / 2025

APROB,

PRIMAR,
PUSCASU DANUT

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE DIRECTA
inchiriere teren arabil extravilan proprietatea privati a comunei I.C.Briitianu




2025

Documentatia de atribuire cuprinde:

1.Informatii generale privind proprietarul

2.Informatii generale privind obiectul inchirierii

3.Conditii generale ale inchirierii

4.Conditii specifice de solicitare in vederea atribuirii directe

5.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

6. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de atribuire directi

7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru atribuire
directa teren arabil extravilan

8. Dispozitii finale




1. Informatii generale privind proprietarul:

U.A.T. Comuna I.C. Bratianu, (Consiliul Local al Comunei [.C. Britianu), cod fiscal
4794036, str. Principald, nr. 45,cod postal 827100, judetul Tulcea, telefon 0240573134 fax, e-mail
primaria_icbratianu(@yahoo.com

Organizeaza in conformitate cu prevederile Art.16,alin.2-6 din Legea nr.32/2019-Legea
zootehniei inchirierea prin atribuire directd a suprafetei de 48,9140 ha teren arabil situat in
extravilanul localitatii I.C. Bratianu, proprietate privata a U.A.T. Comuna I.C. Britianu, Jud. Tulcea

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd , de la sediul Primariei Comunei [.C. Bratianu ,
com. [.C.Britianu, jud.Tulcea ,str.Principala, nr. 45 .

Depunerea  dosare cu cererii atribuire directd va fi in perioada 25.09.2025 — 01.10.2025
orele 12,00.

Atribuirea directd a terenurilor arabile extravilane proprietate privatd a comunei [.C.Britianu

se va organiza in data de 02.10.2025, incepand cu ora 10,00 la sediul Primiriei comunei
[.C.Bratianu.

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii:
2.1. Descrierea bunului care urmeazd sa fie inchiriat;

- terenuri cu categoria de folosintd "teren arabil extravilan" , proprietate privata a Comunei
[.C.Brétianu , dupd cum urmeaza:

Nr. LOTUL TARLA PARCELA SUPRAFATA
crt.
(HA)
1 1/1 162 All 65000
2 1/2 162 All 65000
3 31 160 Al3 71828
4 372 160 Al3 71828
3 3/3 160 Al3 71828
6 3/4 160 Al3 71828
7 35 160 Al3 71828

TOTAL= 48,9140 ha

2.2. Destinafia bunului ce face obiectul inchirierii

Inchirierea se face pentru mentinerea suprafetelor, punerea in valoare, folosirea optima a
terenurilor arabile extravilane si protectia mediului, cu asigurarea incarcéturii optime de animale.




2.3. Conditii de exploatare a inchirierii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social §i
de mediu, urmdrite de cdtre proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
inchirierii.

Prin realizarea inchirierii terenurilor arabile extravilane proprictate privata a comunei se vor
obtine resurse financiare care se fac venit la bugetul local.

Cresterea animalelor este o activitate economicd importanta si trebuie facilitat accesul
acestora la suprafetele disponibile, aflate in domeniul privat al Comunei IC Bratianu , in conditiile
in care pentru majoritatea crescatorilor de animale singura sursa de asigurare a hranei pe perioada
verii este masa verde obtinuta de pe terenurile arabile.

Utilizatorii de terenuri arabile beneficiazi de plafi unice pe suprafata care le permit executarea
lucrarilor si activitatilor de intretinere a pajistilor.

Folosirea si exploatarea terenurilor arabile se fac cu respectarea bunelor conditii agricole si de
mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si cu respectarea Regulamentului cu privire
la modul de organizare a pasunatului in comuna IC Britianu, judetul Tulcea.

3. Conditii generale ale inchirierii

Conditiile generale ale inchirierii sunt prezentate dupa cum urmeaza:

3.1.Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii

in derularea inchirierii, bunul preluat de locatar il constituie terenurile cu categoria de
folosinta ,,teren arabil”, proprietate privata a Comunei IC Britianu , situate in extravilanul localitatii
IC Bratianu, care la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

- bunuri de retur, constand in terenul inchiriat care se va reintoarce in posesia proprietarului
liber de orice sarcini;

- bunuri proprii, constdnd din bunuri utilizate de locatar pe durata inchirierii,care sunt si
rdman in proprietatea acestuia la incetarea contractului de inchiriere daca nu fac obiectul intentiei
proprietarului de a le achizi{iona ca bunuri de preluare.

Schimbarea categoriei de folosintad , precum si a destinatiei de utilizare a terenurilor agricole
de catre crescitorii de animale constituie contraventie si se sanctioneazd in conformitate cu
prevederile art.42,alin.2,lit.d) din Legea nr.32/2019 si cu nulitatea absolutd a contractului de
inchiriere.

3.2. Obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate si permanen{d.

Pe durata contractului de Inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatarii in regim de
continuitate si permanentd a terenului inchiriat cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

3.3.Interdictia subinchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subconcesiondrii dupd caz.

Dupa atribuirea directa a terenului si incheierea contractului de Inchiriere, locatarul nu
poate subinchiria terenul, iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

3.5.Durata inchirierii.




Inchirierea se face pe o perioadd de 3 ani, incepand cu data semnirii contractului de
inchiriere.

Contractul de inchiriere incheiat poate fi prelungit pentru incd o perioada, {inand cont de
respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de citre locatar pe teren si altele
asemenea, cu conditia ca prin prelungire sa nu se depaseasca termenul maxim de 10 ani prevazut la
art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013, aprobata cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile ulterioare.

3.6.Pretul chirei

3.6.1.Pretul chiriei este de 812 lei ha/an la care se adauga si plata la taxa teren conform
Codului Fiscal.

Modalitatea de platé si sanctiunile in caz de intarziere la plata/neplata chiriei sunt prevazute
in contractul de inchiriere incheiat de locator si locatar.

3.7.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum sunt:

Pentru bunul care face obiectul prezentei documentatii de atribuire, nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ¢i numai
conditii impuse de activitatea ce urmeaza s se desfigoare in obiectivul de investitii care se va
realiza prin grija locatarului.

4. Conditiile specifice de solicitare in vederea atribuirii directe

4.1- privind ofertantii persoane juridice:

Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din judetul Tulcea;

a) Sa nu fie insolvabila, in stare de faliment sau in lichidare;

b) S& nu aibd restante de plata la impozite, taxe locale bugetele locale , alte obligatii si

contributii legale la bugetul local;

¢) Sd aiba sediul social pe teritoriul administrativ al comunei IC Britianu, (crescitori de animale

din cadrul colectivitiii locale, animalele sa aiba adaposturi si sa pasuneze pe raza Comunei I.C

Bratianu.) si sa fie inscris in Registrul agricol al comunei IC Bratianu.

d) Sa aibi ca obiecte de activitate inregistrat in Registrul Comertului la data depunerii ofertei,
activitatea codificata CAEN: 0141 - cresterea bovinelor de lapte; 0142 - cresterea altor bovine; 0145
- cresterea caprinelor si ovinelor; 0162 -Activitdti auxiliare pentru cresterea animalelor.

€)Sa faca dovada detinerii unui numir suficient de animale pentru a asigura incarcitura minima

de 0.3 UVM/ ha.

HAnimalele trebuie si fie inregistrate in RNE ,animalele trebuie sa pasuneze pe teritoriul

comunei [.C Bratianu,

2)Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare.

4.2-privind ofertantii asociatii ale proprietarilor de animale

a) Sa fie asociatie infiintatd conform OG nr. 26/2000, inscrisa in registrul asociatiilor si
fundatiilor;
b) Sa nu aiba restante de plata de impozite, taxe locale , alte obligatii si contributii legale la

bugetul local;




c) Sé aibd sediul social pe teritoriul administrativ al Comunei IC Britianu , (crescitori de
animale din cadrul colectivitatii locale, animalele sa pasuneze pe raza Comunei .C Britianu) si
sd fie inscris in registrul agricol al comunei IC Britianu;

d) Sé aiba ca scop principal sprijinirea crescatorilor de animale - bovine, ovine, caprine,
ecvidee - de pe raza Comunei IC Britianu si satele apartinitoare in vederea ridicarii nivelului

e) Sa faca dovada definerii-unui nr. suficient de animale pentru a asigura incarcitura minima
de 0.3 UVM/ ha
f) Animalele proprietarilor asociafi trebuie sa fie inregistrate in RNE si si aiba vechimea de cel
putin 5 ani doveditd cu inscrierea animalelor in Registrul national al exploatatiilor si Registrul
agricol al comunei IC Bratianu, animalele si aiba addpost si sa pasuneze de minim 5 ani pe
teritoriul Comunei [.C Bratianu.
g) Asociatia trebuie sa fie legal constituitd cu cel putin un an inainte de data depunerii cererii
pentru atribuirea directa a contractului.

Sé nu furnizeze date false in documentele de calificare. animalele trebuie sa fie adapostite si sa
pdsuneze pe teritoriul comunei [.C Bratianu,

4.3- privind ofertantii persoane fizice:

a) a) Sa aiba domiciliul sau resedinga pe raza Comunei I.C. Britianu (crescitori de animale din
cadrul colectivitagii locale, animalele sa aiba adaposturi si si pasuneze pe raza Comunei 1.C
Bratianu) si s fie inscrise in registrul agricol al comunei IC Britianu;

b) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul local;

¢) Sa faca dovada definerii unui nr. suficient de animale pentru a asigura incarcitura minima de 0,3

UVM/ ha;

d) Animalele trebuie sa fie inregistrate in RNE si sd aiba vechimea de cel putin 5 ani dovedita cu

inscrierea animalelor in Registrul national al exploatatiilor si Registrul agricol animalele s aibi

addpost si sd pasuneze de minim 5 ani pe teritoriu comunei 1.C. Britianu cu exceptia tinerilor
fermieri;

g) Sa fie din categoria tinerilor fermieri drept pentru care va trebui si indeplineasci conditiile

prevazute de art.4, alin.6 al Regulamentului UE 2021/2115, prin care definitia ,.tdnarului fermier”

este prevazuta astfel incat sa includa:

— o limitd superioard de varsta stabilitd intre 35 si 40 de ani;

— conditiile pentru a fi ,,seful exploatatiei”;

— formarea sau competentele adecvate necesare, astfel cum sunt stabilite de statele membre.

h)Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

1)Sé aibd animalele inscrise in Registrul Agricol al Comunei I.C .Bratianu fapt dovedit cu adeverinta

eliberata de acest compartiment al primdriei, animalele sa pasuneze si si aiba adaposturi pe teritoriul

Comunei I.C Britianu,




5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere inceteazd in urmdtoarele situatii:

a)in cazul imposibilitagii obiective a locatarului de a-i exploata prin neasigurarea incarcaturii
minime de animale;

b)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere:

¢)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instan{a de judecati;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator prin reziliere de citre locatar, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract, a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de citre locatar:

J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost inchiriat ;
k) in cazul in care se constatd, de citre reprezentantii consiliului local faptul i, terenul arabil
extravilan inchiriat nu este folosit.

1) mostenitorii locatarului pot denunta contractul in termen de 60 de zile de la data la care au luat la
cunostiintd de moartea locatarului si existenta locatiunii, potrivit art. 1820 alin.(2) Cod Civil.

m) nerespectarea obligaiei locatarului de a depune toate diligentele in vederea curatirii si aducerii la
stadiu de teren arabil eligibild la plata (APIA-marire bloc fizic)

n)nepreluarea de citre locatar a Pachetele de agromediu constituite pe terenul atribuit pentru
inchiriere ( conform anexa 33 APIA.), sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului,

6. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de atribuire directi

A. Procedura de atribuire directd
6.1.  Procedura de atribuire directa se desfisoari daca exista cei putin un solicitant care indeplineste
conditiile stabilite in prezenta documentatie de atribuire.
6.2. Dupa primirea cererilor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare iesire al primdriei , acestea vor fi predate comisiei de atribuire, constituita prin prezenta
hotarare si se va desfasura procedura de atribuire, la data fixata.
6.3. Comisia de atribuire verifica cererea sa contina totalitatea documentelor si datelor cerute in
prezenta documentatie.
6.4. In cazul in care o cerere nu respectd toate cerintele sau nu contine toate documentele solicitate
prin prezenta documentatie, este declarata neconformd si nu va fi luati in considerare la procedura
de atribuire directa.




6.5.Inchirierea terenurilor arabile prin atribuire directd se face cu respectarea dreptului de preferinga
al asociafiilor patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de animale inscrise in
RNE

6.6 .Asociatiile crescatorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei IC
Brétianu care solicita inchirierea prin atribuire directd, trebuie sa fie legal constituite cu cel putin un

an inainte de data depunerii cererii pentru atribuirea directa a contractului de inchiriere teren arabil.
6.7. In situatia in care existi mai multe cereri de inchiriere, pe aceeasi unitate de
suprafatd/amplasament, la care dupa analizarea cererilor de cétre comisie se va constata c¢a au dreptul
doi sau mai multi crescdtori de animale atribuirea suprafetelor de teren in cauzi se va face intr-o
sesiune urmatoare, prin licitatie publica, organizata in conditiile legii. Procedura de atribuire a acestor
suprafete urmeaza a fi aprobata prin hotarare a Consiliului local al comunei IC Bratianu.

6.8. in vederea concesiondrii/inchirierii/arendarii, dupa caz, crescitorii de animale, persoane fizice
sau persoane juridice, trebuie sa asigure incarcatura optimd de minimum 0,3 UVM/ha iar in cazul in
care pentru suprafata solicitatd a fi atribuitd direct numarul de animale este mai mare decit
incdrcatura optimad de 0,3 UVM/hectar se va face o reducere procentuald pentru fiecare solicitant
astfel incat toti solicitantii care au dreptul la atribuire directd sa poatd beneficia de teren.

6.9. Cererile de atribuire teren arabil primite si inregistrate dupd termenul limita de primire precizat in
anuntul publicitar vor fi excluse de la procedura de atribuire directa si inapoiate solicitantilor.

6.9' Comisia de atribuire are dreptul si descalifice orice solicitant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile prevazute in documentatia de atribuire.

7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru atribuire directi
teren arabil extravilan

7.1. Solicitantii vor depune la Registratura Primariei Comunei IC Britianu o cerere de atribuire
directd a terenului arabil extravilan cu specificarea expresd a trupului de teren arabil (bloc
fizic/denumire, localizare etc) solicitat , a numarului de animale detinut precum a suprafetei de teren
arabil solicitata.

7.2 Asociatiile crescitorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei IC
Bratianu care solicita inchirierea prin atribuire directd, prin reprezentantul legal, alituri de cerere ,
depun un tabel cu membrii asociatiei, crescatorii locali de animale avand un numir de animale inscrise
in RNE care asigurd incarcdtura minima de 0,3 UVM/ha, tabel care va fi certificat printr-un document (
adeverinta ) din care reiese ca proprietarul de animale din speciile bovine, ovine, caprine pentru care
solicitd teren arabil, sunt inscrise in RNE.

7.3.In situatia in care nu este corelatie intre tabelul prezentat si documentul (adeverinta ) din care reiese
ca proprietarul de animale din speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicitd teren arabil, si are
inscrise in RNE., comisia va lua in considerare documentul privind inscrierea animalelor in RNE.
7.4.Crescatorii de animale din cadrul colectivitatii locale ( persoane fizice) , depun personal cerere de
atribuire directd a terenului arabil, cu specificarea expresd a trupului de teren arabil (bloc
fizic/denumire, localizare etc) solicitat, a numarului de animale pe care le detin, precum a suprafetei de
teren arabil solicitata , cerere insotitd de documente ( adeverinta, etc) din care reiese ¢ animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicitd teren arabil , sunt inscrise in RNE.




7.5 Documente ce insotesc cererea:
A) Persoane fizice -act de identitate (in copie certificatd pentru conformitate)’,
- Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de bugetul local,

valabil la data depunerii cererii- original

-document eliberat/vizat de DSVSA-Tulcea ( adeverinta , etc) din care reiese ca animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil, le are inscrise in RNE cu o vechime
de cel putin 5 ani cu exceptia tinerilor fermieri care pot avea vechime mai mica.

-adeverinta eliberata de Primaria Comunei IC Britianu din care si rezulte ci animalele sunt inscrise in
Registrul Agricol al Comunei IC Britianu , la zi;

B) Persoane juridice -Certificat de inregistrare (CUI -ORC), ( in copie certificatd pentru
conformitate),

-Certificat de inregistrare fiscala.(ANAF) , ( in copie certificata pentru conformitate);

-Certificat constatator emis de ORC Tulcea, valabil la data depunerii ofertei, (in copie certificatd
pentru conformitate),

-Certificat de atestare fiscald privind plata la zi a taxelor si impozitelor fatd de bugetul local, valabil
la data depunerii cererii - original;

-document eliberat/Vizat de DSVSA-Tulcea( adeverinta, etc)din care reiese cd animalele din
speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicita teren arabil , le are inscrise in RNE cu o vechime
de cel putin 5 ani

-adeverinta eliberatd de Primaria Comunei IC Bratianu din care si rezulte ci animalele sunt inscrise
in Registrul Agricol al Comunei IC Bratianu , la zi,

C) Asociatii infiinfate conform OG nr. 26/2000

-Certificat de Inregistrare fiscala, (ANAF)- (in copie certificatd pentru conformitate);

-Statutul  si actul constitutiv, (in copie certificatd pentru conformitate);

-Certificat de grefa de la Judecatorie privind inregistrarea asociatiei (in copie certificatd pentru
conformitate);

-Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fatd de bugetul local, valabil
la data depunerii cererii- original;

-tabel cu membrii asociatiei, crescatorii locali de animale avind un numir de animale inscrise in
RNE ,care asigura incarcatura minima de 0,3 UVM/ha;

-document eliberat/vizat de DSVSA-Tulcea ( adeverinta ) din care reiese ca proprietarul de animale
din speciile bovine, ovine, caprine pentru care solicitd teren arabil le are inscrise in RNE cu o
vechime de cel putin 5 ani

-adeverinta eliberatd de Primaria Comunei IC Britianu din care si rezulte ci animalele sunt inscrise

in Registrul Agricol al Comunei IC Brétianu.

8. Comisia de atribuire directa

8.1.Comisia de atribuire directa este alcatuita dintr-un numar de minim 4 membri si un secretar, iar
comisia de contestatie din 3 membri si un scretar.

8.2.Comisia este alcatuitd din reprezentanti ai consiliului local si ai aparatului de specialitate al
Primarului, numiti in acest scop prin hotarére a consiliului local. Secretarul comisiei nu are drept de




vot. Fiecare dintre membrii comisiei beneficiazd de céte un vot. Deciziile comisiei de atribuire
directa se adoptd cu votul majoritatii membrilor si vor fi consemnate intr-un proces-verbal. Membrii
Comisiei de atribuire direct trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese, astfel:

8.3. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

8.4. Nu au dreptul si fie implicate in procesul de atribuire directd urmétoarele persoane:

a) sof/soie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu solicitantul, persoani fizici;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre solicitantii, persoane juridice;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
solicitanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre solicitanti;

8.5. Membrii comisiei de atribuire directa sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a cererilor
de nscriere la atribuirea directd, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii. in caz de
incompatibilitate, presedintele Comisiei de atribuire directa il va sesiza de indati pe locator despre
existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre
membrii supleanti.

9. Atributiile Comisiei de atribuire directa sunt :

a) analiza cererilor si a documentelor depuse de citre solicitanti la atribuirea directd impartind
suprafetele de teren extravilan categoria arabil aflat in proprietatea private a comunei, dupa cererea
acestora si proportional cu efectivele de animale pe care acestia le detin;

b) intocmirea fisei solicitantului cuprinzind cererea acestuia;
¢) intocmirea proceselor-verbale dupi atribuire direct;

d) la constatarea ci o suprafatd de pajiste este solicitatd de citre doi sau mai multi crescitori de
animale, cand acestia solicitd suprafete mai mari decét se cuvine proportional cu numarul de animale
ori in orice fel de litigiu care nu permite atribuirea directd declara suprafetele respective calificate
pentru licitatie publica in vederea inchirierii in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta

57/2019, privind CodulAdministrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) intocmeste balanta suprafetelor de pajiste atribuite direct, cat si a suprafetelor rimase disponibile
pentru care se va organiza licitatia publica in vederea inchirierii, in conformitate cu prevederile

Ordonantei de Urgenta 57/2019, privind CodulAdministrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

9.1. Comisia de atribuire directa a terenurilor arabile este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

9.2. Comisia de atribuire directa adopta decizii in mod autonom, numai pe baza prezentului
regulament, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Deciziile adoptate de comisie vor fi
consemnate intr-un process verbal semnat de toti membrii comisiei si de secretar.

10. Comisia de solutionare a contestatiilor
10.1. Comisia de solutionare a contestatiilor este alcétuita dintr-un numar de 3 membri si un
secretar. Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuitd, din reprezentanti ai Consiliului
local si ai aparatului de specialitate al Primarului. Componenta comisiei de solutionare a
contestatiilor, membrii acesteia, precum si supleantii lor sunt numiti prin hotérare de consiliu local.
Secretarul comisiei de solutionare a contestatiilor nu are drept de vot. Deciziile comisiei de
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solutionare a contestatiilor se adoptd cu votul majorititii membrilor $i se consemneazd intr-un proces
verbal semnat de toti membrii comisiei si de secretar.

10.2. Membrii comisiei de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa la solutionarea unei
contestatii dacd se afld in una dintre situatiile previzute mai jos, sub sanctiunea nulitatii deciziei
pronuntate:

a) daca acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cand sunt soti, rude sau afini pani la
al ptruleaa grad persoana cu vreuna dintre parti:

b) dacd s-au pronuntat public in legaturi cu contestatia pe care o solutioneazi;

¢) dacd se constatd ca au primit de la una dintre parti bunuri persoane sau promisiuni de bunuri
personae ori altfel de avantaje. In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor
adoptd decizii in conformitate cu legislatia in vigoare.

11.Desfasurarea procedurii de atribuire directi a terenurilor arabile

11.1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor nepreviizute care ar putea sa apard cu ocazia
desfagurdrii procedurii de atribuire directd , comisia de atribuire directi poate lua decizii in limitele
competentelor stabilite §i in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul-verbal al sedintei de atribuire directd si notificate in mod corespunzator
solicitantilor.

11.2. La data stabilita pentru desfasurarea sedintei de atribuire direct a terenurilor arabile din
domeniul privat al uat comuna I.C. Britianu se intruneste cu prezenta tuturor membrilor ei
,analizeaza dosarele depuse de solicitanti, ia decizii care vor fi consemnate intr-un intr-un proces
verbal redactat de secretarul comisiei si de secretarul acesteia.

11.3. Procesul verbal al sedintei comisiei de atribuire direct semnat de toti membrii sai si de secretar
se afiseaza la sediul Primariei Com.1.C.Britianu si pe site-ul oficial al primariei www.icbratianu.ro
in termen de 24 ore de la data tinerii sedintei comisiei

11.4. Persoanele nemultumite de deciziile luate de comisia de atribuire direct se pot adresa comisiei
de solutionare a contestatiilor .cu contestatie in termen de 48 ore de la data afisarii procesului verbal
pe site ul official al institutiei.Contestatia se va depune la registratura general a primariei.

11.5. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia potrivit competentelor si va lua o
decizie in termen de 24 ore de la depunerea contestatiei, decizie ce va fi consemnata intr-un proces-
verbal semnat de toti membrii ei si de secretar ,afisatd la sediul Primariei Com.I.C.Britianu si pe
site-ul oficial al primariei www.icbratianu.ro. Decizia va fi comunicati persoanei care a depus

contestatia. in termen de 48 ore de la depunere .

11.6. Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea termenului de S zile lucritoare de
la data comunicirii rezultatului atribuirii citre togi solicitantii participanti.

11.7. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor aparute:

Tribunalul Tulcea Sectia comerciala si contencios-administrativ conform prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.






